183/2006 Sb.
ZAKON
ze dne 14. bfezna 2006
0 uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon)
Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:
CAST PRVNI
UVODN{ USTANOVEN(

§1
Ptedmét upravy

(1) Tento zakon upravuje ve vécech uzemniho planovani zejména cile a
ukoly tzemniho planovani, soustavu orgdnti uzemniho planovani, nastroje
uzemniho pldnovéani, vyhodnocovani vlivii na udrzitelny rozvoj izemi,
rozhodovani v izemi, moznosti slouceni postupti podle tohoto zékona s
postupy posuzovani vlivii zdmérll na Zzivotni prostfedi, podminky pro
vystavbu, rozvoj uzemi a pro ptipravu vetejné infrastruktury, evidenci
uzemng planovaci ¢innosti a kvalifika¢ni pozadavky pro izemné planovaci
¢innost.

(2) Tento zakon upravuje ve vécech stavebniho fadu zejména povolovani
staveb a jejich zmén, terénnich uprav a zafizeni, uzivani a
odstranovani staveb, dohled a zvlastni pravomoci stavebnich ufadi,
postaveni a opravnéni autorizovanych inspektori, soustavu stavebnich
ufadil, povinnosti a odpovédnost osob pfi piipraveé a provadéni staveb.

(3) Tento zakon dale upravuje podminky pro projektovou ¢innost a
provadéni staveb, obecné pozadavky na vystavbu, Ucely vyvlastnéni,
vstupy na pozemky a do staveb, ochranu vetejnych zajmi a nékteré dalsi
véci souvisejici s predmétem této pravni upravy.

§2

Zakladni pojmy

(1) V tomto zdkon¢ se rozumi

a) zménou v Uzemi zména jeho vyuziti nebo prostorového usporadani,
vcetn¢ umist'ovani staveb a jejich zmen,

b) stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemki, vymezeny
a ur¢eny k umisténi stavby tzemnim rozhodnutim anebo regula¢nim planem,



c) zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dals$i pozemkové parcely zpravidla
pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodéiskymi budovami,

d) zastavénym Uizemim Gzemi vymezené uzemnim pldnem nebo postupem podle
tohoto zdkona; nema-li obec takto vymezené zastavéné uzemi, je
zastavénym Uzemim zastavéna Cast obce vymezena k 1. zafi 1966 a
vyznacena v mapach evidence nemovitosti (dale jen "intravilan"),

e) nezastavitelnym pozemkem pozemek, jenz nelze zastavet na tizemi obce,
ktera nemé vydany Gzemni plan, a to

1. pozemek vefejné zelené a parku”l), o obcich (obecni zfizeni).
slouzici obecnému uzivani;

2. v intravilanu zemédé€lsky pozemek nebo soubor sousedicich
zeméd¢elskych pozemkl o vyméte vétsinez 0,5 ha, s tim, Ze do tohoto
souboru zemédélskych pozemkl se nezahrnuji zahrady o vyméte mensi nez
0,1 ha a pozemky, které¢ jsou soucasti zastavénych stavebnich pozemk;

3. v intravildnu lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemkt
o vyméie vétsi nez 0,5 ha,

f) nezastavénym Uzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného tizemi nebo do
zastavitelné plochy,

g) plochou ¢ast izemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemkd, ktera je
vymezena v politice zemniho rozvoje, zasadach izemniho rozvoje nebo
uzemnim planu, popiipad¢ v uzemné planovacich podkladech s ohledem na
stavajici nebo pozadovany zpusob jejiho vyuZiti a jeji vyznam,

h) plochou nadmistniho, popiipad¢€ republikového vyznamu plocha, ktera
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Gizemi vice obci nebo vice
meéstskych ¢asti na tzemi hlavniho mésta Prahy, poptipadé izemi vice
krajt,

1) koridorem plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické
infrastruktury nebo opatieni nestavebni povahy,

j) zastavitelnou plochou plocha vymezena k zastavéni v uzemnim planu
nebo v zasadach uzemniho rozvoje,

k) vetejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zafizeni, a to

1. dopravni infrastruktura, naptiklad stavby pozemnich komunikaci,
drah, vodnich cest, letist’ a s nimi souvisejicich zafizeni;

2. technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi
provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni, napiiklad vodovody,



vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zatizeni pro
nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni
vedeni verfejné komunikacéni sit¢ a elektronické komunikacni zafizeni
vetejné komunikaéni sité, produktovody;

3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici
napiiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou spravu, ochranu obyvatelstva; 4.
vetejné prostranstvi™l),

zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu,

1) vetejné prospésnou stavbou stavba pro vetejnou infrastrukturu urc¢ena

k rozvoji nebo ochran€ uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané
uzemné planovaci dokumentaci, m) vetejné prospéSnym opatfenim opatieni
nestavebni povahy slouzici ke sniZovani ohroZeni tizemi a k rozvoji
anebo k ochran¢ ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené ve vydané uzemné pldnovaci dokumentaci,

n) uzemné planovaci dokumentaci
1. zésady izemniho rozvoje;

2. uzemni plan;

3. regulac¢ni plan.

(2) V tomto zdkoné se dale rozumi

a) potizovatelem pfisluSny obecni ufad, krajsky ufad, Ministerstvo pro
mistni rozvoj (dale jen "ministerstvo") nebo Ministerstvo obrany, ktery
pofizuje uzemné planovaci podklady, uzemné planovaci dokumentaci,
vymezeni zastavéného uzemi nebo politiku uzemniho rozvoje,

b) stavebnim podnikatelem osoba opravnéna k provadéni stavebnich nebo
montaznich praci jako predmétu své ¢innosti podle zvlasStnich pravnich
predpisi”2),

c) stavebnikem osoba, kterd pro sebe zada vydani stavebniho povoleni
nebo ohlasuje provedeni stavby, terénni Gpravy nebo zatizeni, jakoz i
jeji pravni ndstupce, a dale osoba, ktera stavbu, terénni upravu nebo
zafizeni provadi, pokud nejde o stavebniho podnikatele realizujiciho
stavbu v ramci své podnikatelské ¢innosti; stavebnikem se rozumi té¢z
investor a objednatel stavby,

d) stavebnim dozorem odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci
vykonavany osobou, ktera méa vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo
architektonického sméru nebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s
maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe pii provadéni staveb,



e) obecnymi pozadavky na vystavbu obecné pozadavky na vyuzivani izemi a
technické poZadavky na stavby stanovené provaddécimi pravnimi ptedpisy a
dale obecné technické pozadavky zabezpecujici uzivani staveb osobami
pokrocilého véku, t€hotnymi Zenami, osobami doprovazejicimi dité v
kocarku, dité do tii let, popfipad¢€ osobami s mentalnim postizenim nebo
osobami s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace stanovené
provadécim pravnim piedpisem (dale jen "bezbariérové uzivani stavby").

(3) Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni
nebo montdzni technologii, bez zietele na jejich stavebné technické
provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel
vyuziti a dobu trvani. Docasnd stavba je stavba, u které stavebni urad
pfedem omezi dobu jejiho trvani. Stavba, ktera slouzi reklamnim téelim,
je stavba pro reklamu.

(4) Pokud se v tomto zdkon¢ pouziva pojmu stavba, rozumi se tim podle
okolnosti i jeji ¢ast nebo zména dokoncené stavby.

(5) Zménou dokoncené stavby je
a) nastavba, kterou se stavba zvysuje,

b) ptistavba, kterou se stavba pidorysn¢ rozsifuje a ktera je vzajemné
provozné propojena s dosavadni stavbou,

c) stavebni Uprava, pii které se zachovava vnéjsi pudorysné i vySkové
ohraniceni stavby; za stavebni Upravu se povazuje téz zatepleni plaste
stavby.

(6) Zménou stavby pied jejim dokoncenim se rozumi zména v provadéni
stavby oproti jejimu povoleni nebo dokumentaci stavby ovéfené stavebnim
ufadem.

§3

(1) Terénni upravou se pro ucely tohoto zakona rozumi zemni prace a
zmény terénu, jimiz se podstatné méni vzhled prostfedi nebo odtokové
pomeéry, té€Zebni a jim podobné a s nimi souvisejici prace, nejedna-li se

o hornickou ¢innost nebo ¢innost provadénou hornickym zplisobem,
naptiklad skladovaci a odstavné plochy, ndsypy, zavazky, Gpravy pozemkl
pro zfizeni hiist’ a sportovist, t€zebni prace na povrchu.

(2) Zatizenim se pro ucely tohoto zdkona rozumi informacni a reklamni
panel, tabule, deska ¢i jina konstrukce a technické zatizeni, pokud
nejde o stavbu podle § 2 odst. 3. V pochybnostech, zda se jedna o
stavbu nebo zafizeni, je urcujici stanovisko stavebniho ufadu. Zatizeni

o celkové ploSe vEtsi nez 8 m2 se povazuje za stavbu pro reklamu.

(3) StaveniStém se rozumi misto, na kterém se provadi stavba nebo
udrzovaci prace; zahrnuje stavebni pozemek, poptipadé zastavény



stavebni pozemek nebo jeho ¢ast anebo Cast stavby, poptipadé, v rozsahu
vymezeném stavebnim Ufadem, téZ jiny pozemek nebo jeho ¢ast anebo cast
jiné stavby.

(4) Udrzbou stavby se rozuméji prace, jimiz se zabezpeduje jeji dobry
stavebni stav tak, aby nedochdzelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice
se prodlouzila jeji uzivatelnost.

CAST DRUHA

VYKON VEREJNE SPRAVY
HLAVA

UVODNI USTANOVENI

§ 4

(1) Organy uzemniho pldnovani a stavebni Gfady pfednostné vyuzivaji
zjednodusujici postupy a postupuji tak, aby dotéené osoby byly co
nejméné zatézovany a aby v piipadé, kdy lze za podminek tohoto zdkona
vydat v dané véci, zejména u jednoduchych staveb, pouze jedno
rozhodnuti, upustily od dalsiho povolovani zdméru. Stanovi-li tak tento
zédkon, mohou organy uzemniho planovani a stavebni Gfady uzaviit s
zadatelem vefejnopravni smlouvu misto vydani spravniho rozhodnuti. Tim
nesmi byt dotfena prava a opravnéné zdjmy dotcenych osob a zajmy
dotcenych organti™3).

(2) Organy uzemniho plédnovani a stavebni Gfady postupuji ve vzajemné
soucinnosti s dotéenymi organy chranicimi vefejné zdjmy podle
zvlastnich pravnich ptedpisti”4). Dotéené organy vydavaji

a) pro vydani rozhodnuti podle tohoto zdkona zédvazna stanoviska™5) na
zéklad¢ zvlastnich pravnich predpist, ktera nejsou samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, nestanovi-li tyto zvlaStni pravni
predpisy jinak,

b) pro postupy podle tohoto zdkona, které nejsou spravnim fizenim,
stanoviska, kterd nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizent,
nestanovi-li zvlastni pravni ptedpis jinak; stanoviska jsou zdvaznym
podkladem pro politiku tzemniho rozvoje a pro opatfeni obecné povahy
vydéavana podle tohoto zékona.

Zéavazna stanoviska dotéenych organti pro potieby spravnich fizeni podle
tohoto zdkona a stanoviska dotcenych organti, kterd jsou zadvaznym
podkladem pro potfeby jinych postupii podle tohoto zakona, uplatiuji
dotcené organy podle zvlastnich pravnich ptedpisti a podle tohoto
zakona.

(3) DotCeny organ je vazan svym piedchozim stanoviskem nebo zavaznym



stanoviskem. Navazujici stanoviska nebo navazujici zavazna stanoviska
mohou dot€ené organy v téze véci uplatnovat pouze na zaklad¢ nové
zjisténych a dolozenych skutecnosti, které nemohly byt uplatnény diive

a kterymi se podstatné¢ zménily podminky, za kterych bylo pivodni
stanovisko vydano, nebo skutecnosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti
pofizené uzemné pldnovaci dokumentace nebo podkladi pro rozhodnuti nebo
jiny ukon organu izemniho pldnovani nebo stavebniho ufadu podle tohoto
zakona, jinak se k nim nepftihlizi.

(4) V ftizenich podle ¢asti Ctvrté tohoto zdkona se neptihlizi k
zavaznym stanoviskim dotéenych organti ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto ve vydaném regula¢nim planu, v 1Izemnim rozhodnuti nebo v
uzemnim opatieni o stavebni uzavéte anebo v izemnim opatfeni o asanaci
uzemi, nejde-li o zdvazné stanovisko uplatnéné na zékladé nové
zjisténych a dolozenych skutec¢nosti podle odstavce 3.

(5) Stanovi-li dotcené organy ve svém stanovisku nebo zavazném
stanovisku podminky, a stanou-li se tyto podminky soucasti vyrokové
¢asti rozhodnuti, nebo soucdsti opatieni obecné povahy nebo jiného
ukonu organu uzemniho planovani nebo stavebniho ufadu podle tohoto
zakona, mohou dotéené organy kontrolovat jejich dodrzovani.

(6) Je-li dotéenym orgénem podle zvlaStnich pravnich predpist tentyz
organ verejné spravy, vydava koordinované stanovisko nebo koordinované
zavazné stanovisko, zahrnujici pozadavky na ochranu vSech dotéenych
vefejnych zajmu, které haji. Koordinované stanovisko nebo koordinované
zavazné stanovisko lze vydat pouze v piipadé, nejsou-li pozadavky na
ochranu dotcenych vetejnych zajml v rozporu. Ustanoveni spravniho fadu
o spole¢ném fizeni"6) se pouziji pfimétrene.

(7) Orgény Gzemniho planovani a stavebni Gfady projednavaji protichtidna
stanoviska nebo protichidna zavazna stanoviska dotéenych orgéant.
Dojde-li k rozporu mezi ptisluSnymi orgény podle tohoto zdkona a
dotéenymi organy, jakoz i mezi dot€enymi organy navzajem, postupuje se
podle spravniho fadu.

HLAVA II

PUSOBNOST VE VECECH UZEMNIHO PLANOVANI{ A STAVEBN{HO RADU
§5

Plsobnost ve vécech tizemniho planovani

(1) Pisobnost ve vécech tizemniho planovani podle tohoto zakona

vykonavaji organy obci a kraji, ministerstvo a na izemi vojenskych

ujezdl Ministerstvo obrany.

(2) Organy obce a kraje vykonavaji pisobnost ve vécech uzemniho
planovani podle tohoto zdkona jako plisobnost pfenesenou, nestanovi-li



zakon, ze o véci rozhoduje zastupitelstvo obce nebo kraje.

(3) Organy obce zajistuji ochranu a rozvoj hodnot izemi obce, pokud
nejsou svéteny pusobnosti v zdlezitostech nadmistniho vyznamu orgdniim
kraje nebo na zakladé zvlastnich pravnich predpist dotCenym organtim.

(4) Organy kraje zajist'uji ochranu a rozvoj hodnot uzemi kraje, pfitom
mohou zasahovat do c¢innosti orgdnl obci jen v zdkonem stanovenych

ptipadech, a to pouze v zalezitostech nadmistniho vyznamu; postupuji
pfitom v soucinnosti s organy obci.

(5) Ministerstvo mtiZze zasahovat do piisobnosti organt kraji a obci jen v
zakonem stanovenych ptipadech, a to pouze v zélezitostech tykajicich se
rozvoje Uzemi stitu; postupuje pfitom v soucinnosti s organy kraji a
dotéenych obci.

(6) Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatiiovani izemné
planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li

ke zméné podminek, na zéklad¢ kterych byla tzemné planovaci dokumentace

vydéana, jsou povinny pofidit zmeénu pfisluSné tzemné planovaci
dokumentace.

§ 6
Orgény obce

(1) Obecni ufad obce s rozsifenou pisobnosti (dale jen "Gfad uizemniho
planovani") v pfenesené plisobnosti

a) pofizuje uzemni plan a regulacni plan pro izemi obce,
b) pofizuje uzemné planovaci podklady,

¢) pofizuje uzemni plan, regulacni plan a izemni studii na zadost obce
ve svém spravnim obvodu,

d) pofizuje vymezeni zastavéného uzemi na zddost obce ve svém spravnim
obvodu,

e) je dotCenym organem v uzemnim fizeni z hlediska uplatiovani zaméri
uzemniho planovani, pokud nevydava uzemni rozhodnuti,

f) je dotCenym orgdnem v fizeni podle zvlastniho pravniho predpisu, v
némz se rozhoduje o zménach v izemi,

g) podava navrh na vlozeni dat do evidence izemn¢ planovaci Cinnosti,
h) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zékona.

(2) Obecni ufad, ktery zajisti splnéni kvalifika¢nich pozadavk pro



vykon tuzemné pléanovaci ¢innosti podle § 24, vykonava pienesenou
pusobnost podle odstavce 1 pism. a), d), g), h) a pofizuje izemni
studii; na zdkladé vefejnopravni smlouvy vykonava tuto piisobnost pro
obec ve stejném spravnim obvodu obce s rozsifenou piisobnosti.

(3) Stavebni urad

a) vydava uzemni rozhodnuti, neni-li dale stanoveno jinak,

b) vydava uzemni souhlas,

c¢) poskytuje informace pro pofizovani uzemné pldnovacich podklada a
uzemné planovaci dokumentace,

d) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zékona.

(4) Obecni urad, ktery nevykonava plisobnost podle odstavcu 1 az 3,
poskytuje informace pro zpracovani uzemné planovacich podkladi a tzemné
planovaci dokumentace.

(5) Zastupitelstvo obce

a) rozhoduje v samostatné pusobnosti o pofizeni Gzemniho planu a
regulac¢niho planu,

b) schvaluje v samostatné ptsobnosti zadani, ptfipadné pokyny pro
zpracovani navrhu tzemniho planu,

¢) vydava v samostatné ptisobnosti izemni plan,
d) vydava regulacni plan,

e) projedndva v samostatné pusobnosti zpravu o uplatiiovani tzemniho
planu,

f) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

(6) Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce

a) vydava vymezeni zastavéného uzemi,

b) schvaluje zadost obce o pofizovani podle odstavce 1 pism. ¢) nebo
podle odstavce 2 anebo uzavieni smlouvy s pravnickou nebo fyzickou

osobou opravnénou k vykonu uzemné pldnovaci ¢innosti (§ 24 odst. 1),

¢) vydavd tizemni opatfeni o asanaci a Uzemni opatfeni o stavebni
uzavere,

d) uplatiiuje v samostatné ptisobnosti ndmitky k zdsaddm tzemniho rozvoje
a ptipominky k izemnimu planu sousedni obce,



e) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zédkona.
§ 7

Organy kraje

(1) Krajsky ufad v prenesené ptisobnosti

a) potizuje zasady uzemniho rozvoje a v zdkonem stanovenych piipadech
regula¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu,

b) potizuje uzemné planovaci podklady,
¢) je dotéenym orgadnem v tizemnim fizeni a v fizeni podle zvlastnich
pravnich ptedpist, v nichZz se rozhoduje o zménach v uzemi, které se

dotykaji vice spravnich obvodi obci s rozsifenou plisobnosti,

d) je dotenym organem v uzemnim fizeni o zamérech, které vyzaduji
posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi,

e) vydava izemni rozhodnuti v zdkonem stanovenych ptipadech,

f) urCuje stavebni ufad piislusSny k tzemnimu fizeni v zadkonem
stanovenych piipadech,

g) vklada data do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti za svlij spravni
obvod,

h) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zékona.
(2) Zastupitelstvo kraje
a) vydava v samostatné pusobnosti zasady uzemniho rozvoje,

b) schvaluje v samostatné ptsobnosti zadani, ptfipadné pokyny pro
zpracovani nadvrhu zasad tzemniho rozvoje,

c¢) schvaluje v samostatné plsobnosti zpravu o uplatiovani zasad
uzemniho rozvoje,

d) vydava regula¢ni plan v zakonem stanovenych ptipadech,
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e) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.
(3) Rada kraje

a) uplatiuje v samostatné¢ plusobnosti stanovisko k navrhu politiky
uzemniho rozvoje,



b) vydava v zdkonem stanovenych ptipadech izemni opatieni o asanaci a
uzemni opatfeni o stavebni uzavéte.

§ 8
Zvlastni plisobnost na tzemi hlavniho mésta Prahy

Pofizuje-li tzemni plan pro tzemi hlavniho mésta Prahy Magistrat
hlavniho mésta Prahy”7), vykondva piisobnost krajského turadu
ministerstvo. Potizuje-li uzemni plén pro vymezenou ¢ast uzemi hlavniho
mésta Prahy Ufad méstské casti, vykonava ptisobnost krajského uradu
Magistrat hlavniho mésta Prahy.

§9
Rada obci pro udrzitelny rozvoj izemi

(1) Pro spravni obvod obecniho tfadu obce s rozsifenou ptisobnosti mtize
jeji starosta, se souhlasem obci v jejim spravnim obvodu, zfidit jako
zvlastni organ této obce Radu obci pro udrzitelny rozvoj tzemi (déle

jen "Rada obci"). Piedsedou Rady obci je starosta obce s rozsifenou
plsobnosti, ktery sou¢asné vydava jeji Jednaci fad. Clenem Rady obci
vzdy jmenuje na navrh obce ve spravnim obvodu obecniho ufadu obce s

rozSitenou pisobnosti jednoho zastupce kazdé obce. K jednani Rady obci
se vzdy ptizve zastupce kraje.

(2) Rada obci projednava izemné analytické podklady pro spravni obvod
obecniho uradu obce s rozSifenou plsobnosti a vyhodnoceni vlivi
uzemnich plant na udrzitelny rozvoj zemi a vydava k nim na zakladé
vysledka projednani ptisluSnému potizovateli své stanovisko, popiipadé
své vyjadreni.

§ 10

Ministerstvo obrany

(1) Ministerstvo obrany pro tizemi vojenskych ujezdi

a) vydava uzemni plan a regulacni plén,

b) projednava uzemné analytické podklady a izemni studie,

¢) podava navrh na vloZeni dat do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.
(2) Ujezdni ufad pro Gizemi vojenského tjezdu

a) pofizuje izemni plan, regulacni plan a izemni studii,

b) pofizuje tzemné analytické podklady,



¢) poskytuje izemné planovaci informace,

d) pfipravuje navrh na vlozeni dat do evidence uzemné planovaci
¢innosti.

Ministerstvo
§11

(1) Ministerstvo je Gstfednim sprdvnim ufadem ve vécech iizemniho
planovani a

a) vykonava statni dozor ve vécech izemniho planovani,

b) potizuje politiku uzemniho rozvoje a k tomu potiebné tizemné
planovaci podklady,

¢) vede evidenci uzemn¢ planovaci ¢innosti,
d) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

(2) Ministerstvo zajistuje metodickou podporu uplatiovani soudobych
poznatkli uzemniho planovéni, urbanismu, architektury a poznatkl
stavebn¢ technickych, jakoz 1 vefejnych zajml ve vystavbé a
stavebnictvi, zejména v ochrané Zivotl a zdravi, v péci o zivotni
prostiedi a v ochran¢ kulturniho, archeologického a ptirodniho
dédictvi.

(3) Ministerstvo zfizuje organizacni slozku statu k feseni koncepcnich
otdzek teorie a praxe v oboru uzemniho planovani, urbanismu a
architektury. Touto Cinnosti miize povéftit jiz existujici odborné
zpusobilou organizacni slozku statu.

§ 12

(1) Ministerstvo je Ustiednim spravnim tfadem ve vécech stavebniho fadu
a

a) vykonava statni dozor ve vécech stavebniho fadu,

b) sleduje a analyzuje zavazné nebo opakujici se vady ve vystavbe,
kterym je tieba ve vefejném z4jmu predchazet, a navrhuje opatieni k
zabranéni jejich opakovani,

c¢) sleduje ucinnost technickych ptedpisti pro stavby a dba o jejich
rozvoj,

d) navrhuje upravy pozadavki na stavby, jejich ¢asti, funkce, prvky a
stavebni vyrobky a mtize dévat podnéty k tipravé Ceskych technickych
norem nebo certifikace stavebnich vyrobkli anebo k jinym stavebné



technickym opatfenim,

e) koordinuje vzajemnou soucinnost obecnych, specialnich, vojenskych a
jinych stavebnich Utfada pfi vykonu statni spravy podle tohoto zdkona,

f) vykonavé dozor nad ¢innosti autorizovanych inspektorti.

(2) Ministerstvo

a) mize pro sebe vyhradit zjiStovani stavebné technickych pficin
havarii staveb nebo ucast pfi ném, pokud se svym rozsahem nebo

opakovanymi dusledky ve znacné mitfe dotykaji vefejnych zajmd,

b) mize v soucinnosti s jinymi stavebnimi Ufady a autorizovanymi
inspektory provadét kontrolni prohlidky staveb.

Touto cinnosti muze povétit jiz existujici odborné zpiisobilou
organizacéni slozku statu.

(3) Ministerstvo ziizuje odbornou organizacni slozku statu k navrhovani
technickych pozadavkii na stavby, k jejich soustavné aktualizaci a k
vyhodnocovani pti¢in havarii staveb.

§ 13

Obecné¢ stavebni ufady

(1) Obecnym stavebnim tfadem je

a) ministerstvo, které je ustfednim spravnim ufadem ve vécech
stavebniho fadu,

b) krajsky urad,

c) Magistrat hlavniho mésta Prahy a Gfad méstské ¢asti hlavniho mésta
Prahy urCeny statutem,

d) magistrat izemné clenéného statutarniho mésta a utad jeho obvodu
nebo méstské ¢asti urceny statutem,

e) magistrat statutarniho mésta,
f) povéteny obecni urad”g),

g) méstsky a obecni ufad, ktery tuto piisobnost vykonéaval ke dni 31.
prosince 2006.

(2) Kraj miize na zadost obce po projednani s ministerstvem natizenim
uréit obecni ufad obecnym stavebnim tfadem, pokud bude tuto piisobnost
vykonavat pro uceleny spravni obvod. Obecnym stavebnim ufadem muze byt



uren jen obecni ufad, ktery bude s ohledem na rozsah a slozitost
vystavby v uvazovaném spravnim obvodu zplsobily vykondvat spravni
agendu v souladu s timto zdkonem a zvlastnimi pravnimi piedpisy. Obecny
stavebni tfad lze urcit natfizenim kraje ke dni 1. ledna.

(3) Kraj mlize po projednani s ministerstvem nafizenim odejmout
pusobnost stavebniho Gfadu obecnimu ufadu uvedenému v odstavcei 1 pism.
g) nebo ur¢enému podle odstavce 2, pokud nebude spliiovat podminky pro
fadny vykon této pasobnosti. Zaroven urci, ktery stavebni ufad bude
vykondavat ptisobnost ve spravnim obvodu zaniklého stavebniho tradu.

(4) Piasobnost podle tohoto zdkona vykondvaji stavebni ufady uvedené v
odstavci 1 pism. b) az g) a v odstavci 2 jako plisobnost pfenesenou.

(5) Jde-li o opatieni nebo stavbu, ktera se ma uskutecnit ve spravnim
obvodu dvou nebo vice stavebnich ufadd, provede fizeni a vyda
rozhodnuti nejbliz§i spole¢né nadfizeny stavebni Gfad. Ten muze
stanovit, ze fizeni provede arozhodnuti vyda néktery ze stavebnich
ufradu, v jehoz spravnim obvodu se mé stavba nebo opatfeni uskutecnit.
§ 14

Jestlize si ministerstvo vyhradi piisobnost podle § 12 odst. 2 pism. a),
stavebni Ufad a spravni organy zucastnéné na Setieni poskytuji
zam&stnancim ministerstva nebo osobdm ministerstvem povéfenym
soucinnost a napomahaji k objasnéni pficin havarie.

§ 15

Specialni stavebni ufady

(1) Pisobnost stavebniho ufadu, s vyjimkou pravomoci ve vécech izemniho
rozhodovéni, vykondvaji u

a) staveb leteckych,
b) staveb drah a na draze, v¢etné zafizeni na draze,

c¢) staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné ptistupnych
ucelovych komunikaci,

d) vodnich dél,
e) staveb podléhajicich integrovanému povoleni”9)

organy vykonavajici statni spravu na uvedenych usecich podle zvlastnich
pravnich predpisti (dale jen "specialni stavebni Gfady").

(2) Specialni stavebni ufady postupuji podle tohoto zdkona, pokud
zvlastni pravni predpisy pro stavby podle odstavce 1 nestanovi jinak.



Povoleni pro stavby mohou vydat jen se souhlasem obecného stavebniho
ufadu pftislusného k vydani tzemniho rozhodnuti, ktery ovétuje dodrzeni
jeho podminek; souhlas neni spravnim rozhodnutim. Jestlize se nevydava
uzemni rozhodnuti ani uzemni souhlas, postaci vyjadieni obecného
stavebniho ufadu o souladu navrhované stavby se zaméry uzemniho
planovani.

(3) V pochybnostech, zda se v konkrétnim ptipad¢ jedné o stavbu podle
odstavce 1, nebo o stavbu v ptisobnosti obecného stavebniho ttadu, plati
stanovisko pfislusného specidlniho stavebniho ufadu.

§ 16
Vojenske a jiné stavebni Grady

(1) Pasobnost stavebnich uradi na izemi vojenskych ujezdi vykonavaji
ujezdni urady.

(2) Plisobnost stavebnich utadu, s vyjimkou pravomoci ve vécech izemniho
rozhodovani, vykonavaji podle tohoto zakona dale

a) Ministerstvo obrany u staveb dulezitych pro obranu statu mimo uzemi
vojenskych ujezdu, které slouzi nebo maji slouzit k zajistovani obrany
statu a jsou zfizovany Ministerstvem obrany nebo pravnickou osobou jim
zfizenou nebo zalozenou,

b) Ministerstvo vnitra u staveb pro bezpecnost statu, kterymi se rozumi
stavby nebo jejich Casti slouzici k plnéni tkolti Ministerstva vnitra,
organizacnich slozek statu zfizenych Ministerstvem vnitra, Policie
Ceské republiky, Policejni akademie Ceské republiky, Hasi¢ského
zdchranného sboru Ceské republiky, Utadu pro zahraniéni styky a
informace a Bezpecnostni informacni sluzby s vyjimkou staveb nebo
jejich ¢asti prevazné uzivanych pro ucely bytové nebo rekreacni, a u
staveb slouzicich k plnéni tikolti Narodniho bezpe¢nostniho tradu,

¢) Ministerstvo spravedlnosti u staveb slouzicich k plnéni ukoli
Ministerstva spravedlnosti a staveb pro sluzebni ucely Vézenské sluzby
a jejich organizacnich slozek,

d) Ministerstvo prumyslu a obchodu u staveb k ucelim tézby, zpracovani,
transportu a ukladani radioaktivnich surovin na Gzemi vyhrazeném pro
tyto ucely a u staveb jadernych zatizeni*10).

(3) Stavebni ufady uvedené v odstavci 2 mohou vydat povoleni pro stavby
v uzavienych prostorech existujicich staveb bez izemniho rozhodnuti
nebo tzemniho souhlasu, pokud se neméni vySkové usporadani prostoru. U
ostatnich staveb zajisti stavebni ufad vyjadfeni obecného stavebniho
ufadu o souladu navrhované stavby se zaméry izemniho planovani.

(4) V pochybnostech, zda se v konkrétnim piipad¢ jedna o stavbu podle



odstavce 2, plati stanovisko pfislusného ustiedniho spravniho uradu,
jehoz pusobnosti se stavba tyka.

§ 17
Vyhrazeni pravomoci stavebniho ufadu

(1) Nadftizeny stavebni ufad si mize vyhradit pravomoc stavebniho Gfadu
prvniho stupné u jednotlivych technicky zvlast obtiznych nebo
neobvyklych staveb nebo u opatfeni s rozsdhlej$imi Gi€inky na zivotni
prostiedi, kulturni pamatku, pamétkovou rezervaci nebo pamatkovou zénu
v jejich okoli. Pokud si vyhradi pravomoc ve vécech upravenych v ¢asti
¢tvrté hlavé I dilu 1, vykonédva rovnéz pravomoc podle § 120, 122, 123,
124 a 126.

(2) Vyhradi-li si krajsky ufad podle odstavce 1 pravomoc k vydani
uzemniho rozhodnuti v piipad¢ zdméru posuzovaného z hlediska vlivu na
zivotni prostfedi podle zvlastnich pravnich ptedpisi™11), vykonava
rovnéz pravomoc podle ¢asti ctvrté § 120, 122, 123, 124 a 126 tohoto
zakona.

(3) Ministerstvo si muze vyhradit pravomoc stavebniho tfadu k vydani
uzemniho rozhodnuti u staveb piesahujicich hranice kraje, u staveb s
mimotfadnymi negativnimi vlivy na Zzivotni prostiedi nebo u staveb s
vlivem na uzemi sousednich stata.

CAST TRETI

UZEMNI{ PLANOVANI

HLAVAI

CILE A UKOLY UZEMN{HO PLANOVANI

§ 18

Cile izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, spoc¢ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
ptiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového
usporddani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu veifejnych

a soukromych z4jmi na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje.



(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji
vefejné 1 soukromé zadméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovlivitujici rozvoj tizemi a konkretizuji ochranu vetejnych z4jmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetn¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZzivani
zastavéného tUzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uizemi a
nezastavitelnych pozemk. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného izemi.

(5) V nezastavéném tuzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi, té€zbu nerostd, pro ochranu piirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkd,

a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické
stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou
infrastrukturu zpisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

§ 19
Ukoly tizemniho planovani
(1) Ukolem uzemniho planovani je zejména

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky uzemi,

¢) provéiovat a posuzovat potfebu zmen v uzemi, vetejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na
vetfejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspotfadani uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, uspofadani a feseni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v izemi, zejména pak pro
umisténi a uspotfadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi, f) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),



g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledk, a to pfirodé
blizkym zplisobem,

h) vytvafet v Gzemi podminky pro odstrafiovani disledkli nahlych
hospodaiskych zmén,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni,

j) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedktl z vetejnych rozpoctli na zmény v uzemi,

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

1) urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do
uzemi,

m) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich
ptedpisi™4), ~12) pred negativnimi vlivy zdmérh na izemi a navrhovat
kompenzacni opatieni, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivéni ptirodnich zdrojt,

0) uplatiovat poznatky zejména z obori architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

(2) Ukolem tizemniho planovani je také vyhodnoceni vlivii politiky
uzemniho rozvoje, zdsad tizemniho rozvoje nebo uzemniho planu na
vyvazeny vztah tzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi (dale
jen "vyhodnoceni vlivli na udrZzitelny rozvoj izemi"); jeho soucasti je
posouzeni vlivii na zivotni prostiedi*11) zpracované podle ptilohy k
tomuto zdkonu a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast, pokud organ ochrany ptirody svym stanoviskem takovyto
vliv nevyloucil*12).

HLAVA I

OBECNA USTANOVENI{ A SPOLECNE POSTUPY V UZEMNIM PLANOVANI
§ 20

Zvetejnovani pisemnosti

(1) Pisemnosti ve vécech izemniho pldnovani se v zdkonem stanovenych
pfipadech dorucuji vetfejnou vyhlaskou. Zvetejnuje-li se pisemnost

vyveésenim na vice Ufednich deskach, povazuje se za den vyvéSeni den, ve
kterém byla pisemnost vyvéSena nejpozdé¢ji. V piipadé potieby se



pisemnost zvetejni 1 jinym zplisobem v misté obvyklym.

(2) Pokud vzhledem k rozsahu pisemnosti neni mozné nebo ucelné vyveésit
na ufedni desce a zvefejnit zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup cely
jeji obsah, vyvési ptislusny spravni organ na ufedni desce a zveiejni
zpusobem umoziujicim dalkovy pfistup pouze ozndmeni se zakladnimi tidaji
0 jejim obsahu s uvedenim, kdy a kde je mozné do pisemnosti nahlédnout.
MozZnost nahlédnuti do pisemnosti musi pfisluSny spravni orgén zajistit

po celou dobu vyvéSeni pisemnosti nebo oznameni a v pribéhu lhit
stanovenych pro podani stanovisek, namitek a pfipominek.

(3) Pisemnosti se rozumi i vykresy, schémata a jina zobrazeni.
§ 21
Uzemné planovaci informace

(1) Krajsky urad, ufad uzemniho planovani, obecni Gitad povéfeny pro
vykon c¢innosti pofizovatele a stavebni ufad poskytuji v rdmci své
pusobnosti jako predbézné informace”13) izemné planovaci informace o

a) podminkach vyuzivani tzemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zakladé
uzemng planovacich podkladi a uizemné planovaci dokumentace,

b) podminkach vydani regulacniho planu, izemniho rozhodnuti, véetné
seznamu dotCenych organti,

¢) podminkach vydani tzemniho souhlasu v ptipadech, kdy je mozno jim
nahradit uzemni rozhodnuti, v€etné¢ seznamu dotéenych organd,

d) podminkéch provedeni jednoduchych staveb (§ 104 odst. 1) bez
predchoziho izemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu.

(2) Zadatel o Gizemné planovaci informaci musi v zadosti uvést konkrétni
pozadavky na informaci v souvislosti se svym zdmérem na zménu v uzemi a
konkrétni udaje o svém zaméru, zejména ucel a technické provedeni
stavby nebo jiného opatfeni v tizemi.

(3) Poskytnuta tizemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho
vydani, pokud v této 1hlit¢ organ, ktery ji vydal, Zadateli nesd¢li, ze
doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydéana, zejména na zaklad¢
provedeni aktualizace piislusnych uzemné analytickych podkladi,
schvaleni zpravy o uplatiiovani zasad uzemniho rozvoje a zpravy o
uplatinovani izemniho planu.

(4) Obsahové nalezitosti zddosti o tizemné planovaci informaci stanovi
provadéci pravni piedpis.

§ 22



Veftejné projednani

(1) Vetejné projednéni pii pofizovani tzemné planovaci dokumentace
nafizuje pofizovatel. Je-li to ucelné nebo vyZzaduje-li to rozsah
feSeného uzemi, nafidi pofizovatel vice vefejnych projednani na jim
uréenych mistech. Pro pocitani lhiit stanovenych zdkonem je rozhodny den
konani posledniho vefejného projednani.

(2) O priabéhu verejného projednani vede potizovatel pisemny zdznam.

(3) Pii vefejném projednani se stanoviska, namitky a ptripominky
uplatiiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikaénimi udaji a podpisem
osoby, kterd je uplatiiuje, a ptipoji se k zdznamu o pribehu vefejného
projednani. Stanoviska, namitky a pfipominky podané pisemné pied
vefejnym projednanim se v zaznamu uvedou s odkazem na jejich znéni,
které se k zaznamu pfipoji.

(4) Potizovatel vzdy pii vefejném projednani zajisti ve spolupréci s
fyzickou osobou opravnénou podle zvlastniho pravniho ptfedpisu k
projektové Cinnosti ve vystavbé”14) (dale jen "projektant") vyklad
uzemné planovaci dokumentace.

§ 23
Zastupce vetejnosti

(1) Vetejnost mize byt pii pofizovani navrhu, poptipadé konceptu uzemné
planovaci dokumentace zastupovana zmocnénym zastupcem vetejnosti.

(2) Zastupcem vetejnosti mize byt fyzickd nebo pravnicka osoba plné
zpusobila k pravnim tkonim. Zastupce vetejnosti musi zmocnit nejméné
jedna desetina obcanti obce s méné nez 2000 obyvateli nebo nejméné 200
obcanli pfislusné obce, ktefi uplatiuji vécné shodnou ptipominku k
navrhu, poptipad¢ konceptu uzemné planovaci dokumentace. Zastupce
vefejnosti miize zmocnit rovnéz nejméne 500 obCant kraje nebo nejméné
jedna desetina obcanti kterékoli obce na uizemi kraje s méné nez 2000
obyvateli nebo nejméné 200 obcantli obce na uzemi kraje, pokud podali
vécené shodnou piipominku k navrhu zésad izemniho rozvoje.

(3) Zmocnéni zéstupce vetejnosti se doklada seznamem obcanti obce nebo
kraje nebo obyvatel podle zvlastnich pravnich ptedpisi”15), ktefi
uplatiuji vécné shodnou piipominku, a podpisovou listinou, v niz je
uvedeno jméno a piijmeni, trvaly pobyt nebo pobyt, popiipad¢ adresa
mista pobytu v zahranici a podpis osob s prohlasenim, ze jmenovaného
zastupce vetejnosti zmocnuji k podéni namitky na zaklad€ vécné shodné
pfipominky a k projedndni této namitky podle tohoto zikona, a
prohldSenim zastupce vetejnosti. Toto prohlaSeni obsahuje jméno a
piijmeni zastupce veiejnosti, jeho trvaly pobyt nebo pobyt a podpis, ze

toto zmocnéni pfijima.



(4) O tom, zda osoba spliuje podminky podle odstavcii 1 az 3, rozhodne v
ptipadé pochybnosti spravni organ postupem podle spravniho fadu
usnesenim”16), které se oznamuje pouze této osobé; do pravomocného
rozhodnuti o této veci ma tato osoba vSechna procesni prava zastupce
vetejnosti.

§ 24
Kvalifikacni pozadavky pro izemné planovaci ¢innost

(1) Krajsky tfad a ufad uzemniho planovani vykonava tzemné planovaci
¢innost Ufedniky spliujicimi kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné
planovaci Cinnosti. Pofizovatelem je obecni ufad, ktery v souladu s
timto zdkonem a zvIlas§tnimi pravnimi predpisy vykonava izemné planovaci
¢innost ufednikem spliujicim kvalifikani pozadavky pro vykon tzemné
planovaci ¢innosti nebo zajiSt'uje tuto ¢innost na zdkladé smlouvy s
fyzickou osobou anebo pravnickou osobou, jejiz pracovnici spliuji
kvalifikacni pozadavky pro vykon Gizemné planovaci ¢innosti kladené na
ufedniky obecnich ufadi. Kvalifika¢ni pozadavky pro vykon tzemné
planovaci ¢innosti spliiuje Ufednik nebo fyzickd osoba, ktera ma
osvédceni zvlastni odborné zplsobilosti podle zvlastniho pravniho
predpisu™17) a splituje kvalifika¢ni pozadavky vzdélani a praxe podle
tohoto zakona.

(2) Kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe spliiuje autorizovany
architekt, kterému byla udélena autorizace pro obor izemni planovani

nebo bez specifikace oboru podle zvlastniho pravniho predpisu”™14).

(3) Kvalifika¢ni pozadavky vzdélani a praxe splituje dale fyzicka osoba,
kterd ma

a) vysokoSkolské vzd€lani uznané pro autorizaci v oboru uzemni
planovani a nejméné 3 roky praxe pii vykonu izemné planovaci ¢innosti
ve vetejné sprave (dale jen "odpovidajici praxe"), nebo

b) vysokoskolské vzdélani ptibuzného oboru, uznaného pro autorizaci v
oboru uzemni pldnovani nebo vysokoskolské vzdélani se stavebnim
zam¢efenim a nejméné 3 roky odpovidajici praxe.

HLAVA III

NASTROJE UZEMN{HO PLANOVANI

Dil 1

Uzemné planovaci podklady

§ 25

Uzemné planovaci podklady tvoii uzemné analytické podklady, které



zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj Uzemi a uzemni studie, které
ovéiuji moznosti a podminky zmén v Uzemi; slouzi jako podklad k
pofizovani politiky Gzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace,
jejich zméné a pro rozhodovani v uzemi.

§ 26
Uzemné analytické podklady

(1) Uzemné analytické podklady obsahuiji zjiiténi a vyhodnoceni stavu a
vyvoje uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v uzemi z divodu ochrany
vefejnych z4jmu, vyplyvajicich z pravnich ptfedpist nebo stanovenych na
zaklad¢ zvlastnich pravnich predpisti nebo vyplyvajicich z vlastnosti
uzemi (dale jen "limity vyuziti izemi"), zdmérii na provedeni zmén v
uzemi, zjiStovani a vyhodnocovani udrzitelného rozvoje tizemi a urceni
problémi k feSeni v tzemné planovaci dokumentaci (dale jen "rozbor
udrzitelného rozvoje tizemi").

(2) Naélezitosti obsahu uzemné¢ analytickych podkladl stanovi provadéci
pravni predpis.

§ 27
Pofizovani izemn¢ analytickych podklad

(1) Utad tizemniho planovani pofizuje izemné analytické podklady pro
svij spravni obvod v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani
uzemnich pland a regulacnich pland. Krajsky ufad pofizuje tizemné
analytické podklady pro tizemi kraje v podrobnosti a rozsahu nezbytném
pro pofizovani zasad uzemniho rozvoje.

(2) Uzemné analytické podklady potizuje piislusny potizovatel na
zaklad¢ prizkumil Uuzemi a na zéklad¢ Udaji o uzemi, kterymi jsou
informace nebo data o stavu tzemi, o pravech, povinnostech a omezenich,
ktera se vazi k urcité casti uzemi, napiiklad ploSe, pozemku,
pfirodnimu Utvaru nebo stavbé, a kterd vznikla nebo byla zjisténa
zejména na zaklad¢ pravnich predpisti a dale informace nebo data o
zémerech na provedeni zmény v uzemi; tidaje o zemi zahrnuji 1 informace
o jejich vzniku, pofizeni, zpracovani, pfipadném schvaleni nebo nabyti
platnosti a ucinnosti (dale jen "udaje o uzemi"). Podkladem pro
pofizeni Gzemné analytickych podkladl mize byt i technicka mapa.

(3) Udaje o uzemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy, jim
ziizena pravnickd osoba a vlastnik dopravni a technické infrastruktury
(dale jen "poskytovatel udaji") predevsim v digitalni forme bezodkladné
po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi, ptitom zodpovida za jejich
spravnost, Uplnost a aktudlnost. Tyto udaje o izemi mize potfizovatel
pouzit jen pro uzemne¢ planovaci ¢innost, zalozeni a vedeni technické
mapy a pro cinnost projektanta izemné planovaci dokumentace a uzemni
studie.



(4) Vlastnik technické infrastruktury poskytuje ufadu uzemniho
planovani v grafickém vyhotoveni polohopisnou situaci technické
infrastruktury dokoncené a zkolaudované po dni nabyti uc¢innosti tohoto
zdakona v soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité
katastralni*18) v méfitku katastralni mapy, pfipadné v meéftitku
podrobngjsim. U technické infrastruktury dokoncené a zkolaudované prede
dnem nabyti Gc¢innosti tohoto zdkona poskytne polohopisné udaje v jemu
dostupném systému, pokud tento zakon nestanovi jinak.

(5) Vlastnik dopravni a technické infrastruktury je opravnén pozadovat
na poftizovateli tthradu nakladl spojenych s poskytnutim udaji o uzemi
podle tohoto zakona, nejvyse vSak do vyse nakladl na potizeni jejich
kopii, nosicl dat a ndkladl na doruceni pofizovateli.

§ 28
Aktualizace izemné analytickych podklada

(1) Pofizovatel pribézné aktualizuje uzemné analytické podklady na
zaklad¢ novych udajli o Uzemi a prizkumu tizemi a kazdé 2 roky potidi
jejich uplnou aktualizaci.

(2) Nejpozdéji 18 mésict od potizeni uzemné analytickych podkladi nebo
od jejich posledni uplné aktualizace pofizovatel pofidi ndvrh nové
uplné aktualizace, doruci ozndmeni o aktualizaci poskytovatelim tda;ji a
vyzve je k potvrzeni spravnosti, Uplnosti a aktuélnosti pouzitych tidaja

o uzemi ve lhuté do 3 mésict. Pokud tak poskytovatel udaji neucini v
této lhaté, ma se za to, Ze jejich spravnost, Uplnost a aktudlnost
potvrdil.

(3) Poskytovatel tdajii, ktery nesplni povinnost podle § 27 odst. 3,

nebo prokaze-li se, Ze poskytovatel daji neupozornil na nespravnost
udajii o uzemi pouzitych podle odstavce 2, je povinen uhradit z toho
vyplyvajici ndklady na aktualizaci a zmény uzemné planovaci dokumentace
a na aktualizaci uizemn¢ analytickych podkladi.

§ 29
Projednéni izemn¢ analytickych podkladi

(1) Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozifenou
pusobnosti a jejich aktualizace predklada potizovatel v rozsahu a formeé
stanovené provadécim pravnim predpisem k projednani Rad¢ obci, ktera do
60 dnii sdéli pofizovateli své stanovisko, zejména k rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi. Pokud Rada obci nesdéli své stanovisko v
této lhiite, plati, Ze s rozborem udrzitelného rozvoje uzemi souhlasi.

(2) Nesouhlasi-li potizovatel se stanoviskem Rady obci k rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi, zasle bezodkladné poté, kdy stanovisko



obdrzel, izemn¢ analytické podklady spolu s timto stanoviskem krajskému
ufadu, ktery posoudi rozpor a da piipadné potizovateli pokyn k Gpravé.

(3) Poftizovatel upravi uzemné analytické podklady podle vysledku
projednani a bezodkladné je zasle krajskému utradu.

(4) Uzemné analytické podklady pro tizemi kraje a jejich aktualizace
pofizuje krajsky ufad s vyuzitim Gzemné analytickych podkladi pro
spravni obvody obci s rozsifenou plsobnosti a predklada je k projednani
zastupitelstvu kraje v rozsahu a form¢ stanovené provadécim pravnim
predpisem. Krajsky tfad zasle ministerstvu a Ministerstvu Zivotniho
prostfedi uzemné¢ analytické podklady pro izemi kraje do 6 mésicti od
lhiity stanovené pro jejich pofizeni nebo aktualizaci.

§ 30
Uzemni studie

(1) Uzemndi studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feseni vybranych
problémt, ptfipadné uprav nebo rozvoj nckterych funkénich systémi v
uzemi, napiiklad vefejné infrastruktury, izemniho systému ekologické
stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a
uspotradani izemi nebo jejich vybranych casti.

(2) Porizovatel potizuje izemni studii v ptipadech, kdy je to ulozeno
uzemn¢ planovaci dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu. V zadani
uzemni studie urci pofizovatel jeji obsah, rozsah, cile a ucel.

(3) Pofizeni tizemni studie z jiného podnétu miiZze potizovatel podminit
uplnou nebo ¢aste¢nou tthradou nakladt od toho, kdo tento podnét podal.

(4) Potizovatel izemni studie poda poté, kdy schvalil moznost jejiho
vyuziti jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu tzemné
planovaci dokumentace, navrh na vlozeni dat o této studii do evidence
uzemng planovaci ¢innosti.

Dil 2
Politika uzemniho rozvoje
§ 31

(1) Politika izemniho rozvoje urcuje ve stanoveném obdobi pozadavky na
konkretizaci ukolti izemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a
mezindrodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj
uzemi, a urcuje strategii a zdkladni podminky pro napliiovani téchto
ukolt.

(2) Politika tzemniho rozvoje s ohledem na moznosti izemi koordinuje
tvorbu a aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje, tvorbu koncepci



schvalovanych ministerstvy a jinymi Gstfednimi spravnimi ufady a zaméry
na zmény v uzemi republikového vyznamu a stanovi ukoly zajist'ujici tuto
koordinaci.

(3) Politiku uzemniho rozvoje pofizuje ministerstvo pro celé tzemi
republiky a schvaluje ji vlada. Ministerstvo zajisti, aby ve Sbirce
zakont bylo uvetejnéno sdéleni o schvaleni politiky uizemniho rozvoje, a
cely dokument zvefejni zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup.

(4) Politika uzemniho rozvoje je zdvazna pro pofizovani a vyddvani
zasad Uzemniho rozvoje, uzemnich pland, regulacnich pland a pro
rozhodovani v Gizemi.

§ 32
Obsah politiky uzemniho rozvoje
(1) Politika izemniho rozvoje

a) stanovi republikové priority izemniho pldnovéani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje tizemi,

b) vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v tizemi z divodi
soustiedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které
svym vyznamem piesahuji uzemi jednoho kraje, to je rozvojové oblasti a
rozvojove 0sy,

¢) vymezuje oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi
problémy mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem
presahuji izemi jednoho kraje,

d) vymezuje plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury
mezinarodnitho a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem
presahuji tzemi jednoho kraje,

e) stanovi ve vymezenych oblastech, plochach a koridorech kritéria a
podminky pro rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach zmén v
uzemi a pro jejich posuzovani, zejména s ohledem na jejich budouci
vyznam, mozna ohroZeni, rozvoj, Gtlum, preference a rizika,

f) stanovi ukoly podle § 31.

(2) Soucasti politiky Gzemniho rozvoje je i vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi. Ve vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se
popiSou a vyhodnoti zjisténé a predpoklddané zdvazné vlivy politiky
uzemniho rozvoje na zivotni prostiedi a pfijatelné alternativy
naplnujici cile politiky izemniho rozvoje.

§ 33



Navrh politiky uzemniho rozvoje

(1) Ministerstvo pofizuje navrh politiky izemniho rozvoje ve spolupraci
s ministerstvy, jinymi ustfednimi spravnimi Gfady a kraji. Ministerstvo
zivotniho prostiedi stanovi své pozadavky na vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi.

(2) Néavrh politiky tzemniho rozvoje pofizuje ministerstvo zejména na
zakladé

a) uzemn¢ planovacich podklad,
b) dokument uréenych k podpote regionalniho rozvoje”19),

¢) podkladt a dokumentt vefejné spravy, které maji v mezinarodnich a
republikovych souvislostech vliv na vyuzivani izemi statu, naptiklad
politik, strategii, koncepci, plant, programi, genereld,

d) zpravy o stavu zivotniho prostiedi*20),

e) mezinarodnich zavazkii Ceské republiky vztahujicich se k izemnimu
rozvoji.

(3) Ministerstvo zasSle navrh politiky izemniho rozvoje spolu s
vyhodnocenim vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi ministerstviim, jinym
ustfednim spravnim ufadim a krajtim, které mohou uplatnit sva stanoviska
do 90 dnti po obdrZeni ndvrhu politiky uzemniho rozvoje. Ke stanoviskim
podanym po této lhite se neptihlizi.

(4) Ministerstvo zvetejni zpisobem umoziujicim dalkovy ptistup nadvrh
politiky uzemniho rozvoje, vetné¢ vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi, a stanovi lhiitu pro podani pfipominek vetejnosti, ktera
nesmi byt krat$i nez 90 dnti. Pfipominky vetejnosti se podavaji pfimo
ministerstvu.

(5) Ministerstvo ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci zasle
navrh politiky tzemniho rozvoje sousednim statiim, jejichz izemi mutize
byt uplatiovanim politiky uzemniho rozvoje ptimo ovlivnéno, a nabidne
jim konzultace. Pokud sousedni stat o konzultace projevi zdjem,
ministerstvo se ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci
konzultaci ucastni.

(6) Ministerstvo zohledni vysledky vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi, stanoviska, piipominky vetfejnosti a pfipadna vyjadieni
sousednich statl a vysledky konzultaci a upravi navrh politiky tzemniho
rozvoje. Tento upraveny navrh projednd se zastupci ministerstev, jinych
ustfednich spravnich ufadu a kraja.

§ 34



Schvéleni politiky izemniho rozvoje

(1) Ke schvaleni politiky uzemniho rozvoje predklada ministerstvo vliade
navrh politiky izemniho rozvoje upraveny na zéklad¢ jeho projednani se
zastupci ministerstev, jinych ustfednich spravnich urada a krajt. Spolu

s navrhem politiky izemniho rozvoje se predklada

a) zprava o projednani ndvrhu politiky izemniho rozvoje obsahujici
vyhodnoceni stanovisek ministerstev, jinych usttednich spravnich uradi
a kraju, pfipominek vetejnosti, pfipadnych vyjadieni sousednich stati a
vysledkt konzultaci se zdGvodnénim zptsobu jejich zapracovani,

b) vysledky vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,

¢) stanovisko Ministerstva zivotniho prostfedi k vyhodnoceni vlivil na
zivotni prostiedi®11) se sdélenim, jak bylo zohlednéno,

d) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
uzemi s uvedenim divoda vybéru piijaté varianty fesSeni.

(2) Pokud Ministerstvo zivotniho prostfedi ve svém stanovisku k
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi urci, Ze politika izemniho
rozvoje ma negativni vliv na uzemi evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti a neexistuje alternativni feSeni s menSim negativnim
vlivem nebo bez néj, lze politiku uzemniho rozvoje schvalit jen z
naléhavych divodu pievazujiciho vefejného zajmu a jen tehdy, byla-li
pfijata kompenzacni opatieni k zajiSténi ochrany a celistvosti uzemi
evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti, dohodnutd s
Ministerstvem zivotniho prostiedi; to informuje o kompenzacnich
opatfenich Evropskou komisi (dale jen "Komise")"12). Jde-li o negativni
vliv na lokalitu s prioritnimi typy stanovist nebo s prioritnimi
druhy”12), Ize politiku izemniho rozvoje schvalit jen z davodi
vetejného zdravi, vefejné bezpecnosti, nebo piiznivych dusledki
nesporn¢ho vyznamu pro Zzivotni prostfedi. Jiné naléhavé divody
ptevazujiciho vefejného zajmu mohou byt diivodem ke schvaleni jen na
zakladé¢ stanoviska Komise.

§ 35

Aktualizace politiky uzemniho rozvoje

(1) Ministerstvo zpracovava ve spolupraci s ministerstvy, jinymi
ustfednimi spravnimi ufady a kraji kazdé 4 roky zpravu o uplatiiovani
politiky uzemniho rozvoje, kterd ma nalezitosti stanovené v odstavci 2.
Prvni zpravu ministerstvo zpracuje do 4 let od prvniho schvaleni
politiky uzemniho rozvoje vladou.

(2) Zprava o uplatnovani politiky izemniho rozvoje obsahuje zejména

a) vyhodnoceni plnéni tikolt politiky izemniho rozvoje,



b) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi s uvedenim, zda nebyly
zjistény neptredpokladané negativni dopady na Zivotni prostredi, spolu s
navrhy pro jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci,

¢) posouzeni vlivu zasad izemniho rozvoje jednotlivych krajii, podkladii
a dokumentl vetejné spravy s celostatnim zamétenim, naptiklad politik,
strategii, koncepci, plantli, programt, genereld, na uplatiiovani politiky
uzemniho rozvoje,

d) navrhy na aktualizaci politiky uzemniho rozvoje a jejich zdivodnéni,
poptipad€ navrh a divody na potizeni nové politiky izemniho rozvoje,

e) navrh opatieni, které je nutno provést v izemné planovaci ¢innosti
krajii a obci, v ¢innosti ministerstev a dalSich ustfednich spravnich
uradu.

(3) Na zaklad¢ zpravy o uplatiiovani politiky Izemniho rozvoje vlada
rozhodne o jeji aktualizaci nebo o zpracovani nového navrhu politiky
uzemniho rozvoje; pii tom se postupuje obdobné podle ustanoveni § 33 a
34.

Dil 3

Uzemné planovaci dokumentace
Oddil 1

Zasady uzemniho rozvoje

§ 36

(1) Zasady tzemniho rozvoje stanovi zejména zadkladni pozadavky na
ucelné a hospodarné uspoiadani uzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory
nadmistniho vyznamu a stanovi pozadavky na jejich vyuziti, zejména
plochy nebo koridory pro vetejné prospésné stavby, veiejné prospésna
opatfeni, stanovi kritéria pro rozhodovéani o moznych variantach nebo
alternativach zmén v jejich vyuziti. Zasady izemniho rozvoje mohou
vymezit plochy a koridory, s cilem provéfit moznosti budouciho vyuziti,
jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by znemoznil
nebo podstatné ztizil provétované budouci vyuziti (dale jen "tzemni
rezerva"). Soucasti zasad uzemniho rozvoje je i vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi. Ve vyhodnoceni vlivll na zivotni prostiedi se
popiSou a vyhodnoti zjisténé a predpokladané zavazné vlivy zasad
uzemniho rozvoje na zivotni prostfedi a pfijatelné alternativy
naplnujici cile zasad tzemniho rozvoje.

(2) Zasady uzemniho rozvoje mohou ve vybranych plochach nebo koridorech
ulozit provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii, nebo ulozit
pofizeni a vydani regula¢niho plénu jako podminky pro rozhodovani o



zménadch ve vyuziti vybranych ploch nebo koridort; v tomto piipadé
stanovi podminky pro jeho potizeni a pro jeho vydani, které jsou
zaddnim regula¢niho planu. Zéasady tzemniho rozvoje mohou stanovit
podminku vydani regula¢niho planu krajem a podminky pro jeho potizeni
jen v dohod¢ s dot¢enymi obcemi.

(3) Zésady uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech uzemi kraje
zptesiiuji a rozvijeji cile a ukoly uzemniho planovéni v souladu s
politikou uzemniho rozvoje, uréuji strategii pro jejich napliovani a
koordinuji uzemné plénovaci ¢innost obci.

(4) Zésady uzemniho rozvoje se potizuji pro celé izemi kraje a vydavaji
se formou opatieni obecné povahy podle spravniho fadu.

(5) Zasady tzemniho rozvoje jsou zavazné pro potfizovani a vydavani
uzemnich plani, regulacnich planti a pro rozhodovani v tizemi.

(6) Nalezitosti obsahu z4sad izemniho rozvoje stanovi provadéci pravni
ptredpis.

§ 37
Navrh zasad tzemniho rozvoje

(1) Navrh zasad izemniho rozvoje pofidi krajsky Gfad na zakladé zadani
(§ 187 odst. 4) nebo zpravy o uplatiovani zasad uzemniho rozvoje. K
navrhu zdsad uzemniho rozvoje krajsky urad zajisti vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj Gizemi.

(2) Krajsky uiad oznami misto a dobu spolec¢ného jednani o navrhu zasad
uzemniho rozvoje jednotlivé nejméné 15 dnl pfedem dotéenym organtim,
ministerstvu a sousednim krajim. Dotené organy vyzve k uplatnéni
stanovisek ve lhut¢ 30 dnli ode dne jednani, ve stejné lhiité mohou
sousedni kraje uplatnit své ptfipominky. Dolozi-li dotéeny organ
nejpozdéji pii spoleéném jedndni zdvazné divody, lhita pro uplatnéni
stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30 dni. K pozdéji uplatnénym
stanovisklim a pfipominkam kraja se nepfihlizi.

(3) Krajsky utad ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci zasle
navrh zasad tzemniho rozvoje piisluSnym organiim sousednich stati,
jejichz Gizemi mize byt uplatnovanim zasad uzemniho rozvoje ptimo
ovlivnéno, a nabidne jim konzultace. Pokud tyto organy o konzultace
projevi zajem, krajsky tufad se ve spolupraci s Ministerstvem
zahrani¢nich véci konzultaci G€astni.

(4) Vyhodnoceni podle odstavce 1 projedna krajsky uiad se zastupci
Ministerstva zivotniho prostiedi, Ministerstva prace a socidlnich véci,
Ministerstva primyslu a obchodu, Ministerstva zeméd¢lstvi, Ministerstva
dopravy, Ministerstva kultury, Ministerstva zdravotnictvi a
ministerstva. Na zaklad¢ vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi a



jeho projednani a v souladu se stanovisky dotcenych organti nebo
vysledkem feSeni rozpor krajsky ufad zajisti upraveni navrhu zasad
uzemniho rozvoje. Krajsky ufad navrh zasad izemniho rozvoje upravi
rovnéz s ohledem na ptipadna vyjadieni organli sousednich statd a
vysledky konzultaci s nimi.

(5) Pokud Ministerstvo zivotniho prostfedi ve svém stanovisku k
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi stanovi, Ze zdsady uzemniho
rozvoje maji negativni vliv na izemi evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti a neexistuje alternativni feSeni s mensim negativnim
vlivem nebo bez né¢j, 1ze navrh zasad izemniho rozvoje pfijmout jen z
naléhavych divodi pifevazujiciho vetfejného zajmu a jen tehdy, byla-li
ptfijata kompenzacni opatieni k zajiSténi ochrany a celistvosti uzemi
evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti, dohodnuta s
Ministerstvem zivotniho prostfedi. Toto ministerstvo informuje o
kompenzac¢nich opatfenich Komisi*12). Jde-li o negativni vliv na
lokalitu s prioritnimi typy stanovist’ nebo s prioritnimi druhy”12), Ize
navrh zdsad uzemniho rozvoje pfijmout jen z ditvoda vetejného zdravi,
vetejné bezpecnosti, nebo piiznivych disledkti nesporného vyznamu pro
zivotni prostiedi. Jiné naléhavé diivody prevazujiciho vefejného zajmu
mohou byt diivodem k pfijeti ndvrhu jen na zaklad¢ stanoviska Komise.

§ 38
Posouzeni navrhu z4sad Gzemniho rozvoje ministerstvem

(1) Navrh zasad tzemniho rozvoje posuzuje pied jejich vydanim
ministerstvo, kterému krajsky urad piedlozi navrh zasad uzemniho
rozvoje a zpravu o jejich projednani.

(2) Ministerstvo posoudi navrh zasad izemniho rozvoje z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na $ir$i uzemni
vztahy a mezindrodni zavazky, a z hlediska souladu s politikou izemniho
rozvoje.

(3) Ministerstvo sdéli své stanovisko krajskému ufadu do 30 dna ode dne
ptedlozeni vSech stanovenych podkladi. Pokud nesdéli své stanovisko ve
stanovené lhute, plati, ze s pfedlozenym navrhem zasad uzemniho rozvoje
souhlasi.

(4) V pfipadé, Ze ministerstvo ve stanovisku upozorni krajsky urad na
nedostatky z hledisek uvedenych v odstavci 2, 1ze zahajit fizeni o
vydani zésad Uzemniho rozvoje aZz na zéklad¢ potvrzeni ministerstva o
odstranéni nedostatk.

(5) Organem pfisluSnym k feSeni rozport je ministr pro mistni rozvoj.

(6) Obsahové nalezitosti zpravy o projednani navrhu zésad izemniho
rozvoje stanovi provadéci pravni predpis.



Rizeni o zdsadach uizemniho rozvoje
§ 39

(1) O upraveném a posouzeném navrhu zasad izemniho rozvoje se kona
vetejné projednani”21). Potizovatel zajisti, aby po dobu 30 dnli ode dne
doruceni vefejné vyhlasky byl ndvrh zasad izemniho rozvoje vystaven k
vefejnému nahlédnuti. K vefejnému projednani pfizve jednotlivé dotcené
organy, obce v feSeném uzemi a sousedni kraje, a to nejméné 30 dnti
pfedem.

(2) Némitky proti navrhu zésad izemniho rozvoje mohou podat pouze obce
v feSeném Uzemi a obce sousedici s timto uzemim (dale jen "dotcené
obce") a zéstupce vefejnosti. Nejpozdéji pii vefejném projednani miize
kazdy uplatnit své pfipominky a dotené obce a zastupce vetejnosti
namitky s jejich odivodnénim a soucasné musi vymezit izemi dotéené
namitkou. Dotfené organy uplatni na zavér vefejného projednani sva
stanoviska k pfipominkdm a nadmitkdm. K pozdéji uplatnénym stanovisktm,
pfipominkam a namitkdm se nepfihlizi. Dotené obce a zastupce
vefejnosti opravnéné k podani nadmitek musi byt na tuto skute¢nost
upozornény.

(3) Ke stanoviskiim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto pti schvaleni politiky izemniho rozvoje, se neptihlizi.

(4) Krajsky ufad vyhodnoti vysledky projednani a zpracuje navrh

rozhodnuti o namitkach. Pokud je to nezbytné, zajisti upravu navrhu
zasad tizemniho rozvoje v souladu se stanovisky dotéenych organt,
poptipade s vysledkem feseni rozport.

(5) Dojde-li na zaklad¢ vetejného projednédni k podstatné tipraveé navrhu
zasad tizemniho rozvoje, posoudi se piimérené podle § 38 a kona se
opakované vefejné projedndni za ucasti dotéenych organti. Stanoviska
dotéenych organli, namitky a pfipominky lze uplatnit nejpozdéji pii
opakovaném vefejném projednani, jinak se k nim nepfihlizi.

(6) Je-li na zaklad¢ projednani nutné ¢ast navrhu zasad izemniho
rozvoje zcela piepracovat, zahrne krajsky tufad pozadavky na
ptepracovani do zpravy o uplatiiovani zdsad uzemniho rozvoje za uplynulé
obdobi. Cast zdsad izemniho rozvoje, ktera spliuje pozadavky na vydani,

je mozné vydat samostatné.

§ 40

(1) Krajsky ufad pirezkouma soulad navrhu zasad izemniho rozvoje zejména

a) s politikou uzemniho rozvoje,

b) s cili a ukoly izemniho planovéni,



¢) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organii podle zvlastnich pravnich ptredpisi™4), poptipade s vysledkem
feSeni rozpord.

(2) Soucasti odiivodnéni zasad izemniho rozvoje zpracovaného krajskym
ufadem je kromé ndleZitosti vyplyvajicich ze spravniho fddu zejména

a) vysledek prezkoumani podle odstavce 1,
b) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi,

c¢) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostfedi k vyhodnoceni vlivil na
zivotni prostfedi®12) se sdélenim, jak bylo zohlednéno,

d) komplexni zdivodnéni piijatého feSeni, v€etné vybrané varianty.

(3) Dojde-li vSak poftizovatel v priibéhu fizeni k zavéru, ze je navrh
zasad izemniho rozvoje v rozporu se zadkonem nebo s pozadavky uvedenymi
v odstavci 1, pfedlozi navrh na jeho zamitnuti.

(4) Naélezitosti obsahu vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi
upravi provadéci pravni predpis.

§ 41
Vydani zasad uzemniho rozvoje

(1) Krajsky urad predklada zastupitelstvu kraje navrh na vydani zasad
uzemniho rozvoje s jejich odivodnénim.

(2) Zastupitelstvo kraje si pfed vydanim zasad izemniho rozvoje ovéii,
zda-1i nejsou v rozporu s politikou izemniho rozvoje, se stanovisky
dotenych orgdni nebo vysledkem feSeni rozporu a se stanoviskem
ministerstva.

(3) Dojde-li ke zméné€ nebo zruSeni rozhodnuti o ndmitkach, je kraj
povinen uvést zasady izemniho rozvoje do souladu s timto rozhodnutim;
do té doby nelze rozhodovat a postupovat podle téch Casti zasad
uzemniho rozvoje, které jsou vymezeny v rozhodnuti o zruseni rozhodnuti
o namitkach.

(4) Kraj je povinen uvést do souladu zdsady izemniho rozvoje s nasledné
schvalenou politikou uzemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat a
postupovat podle ¢asti zdsad izemniho rozvoje, které jsou v rozporu s
nasledné schvélenou politikou izemniho rozvoje.

(5) Zésady uzemniho rozvoje nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3
spravniho fadu.



§ 42
Aktualizace zdsad tzemniho rozvoje

(1) Krajsky urad predlozi zastupitelstvu kraje nejpozdéji do 2 let po
vydani zésad izemniho rozvoje nebo jejich posledni aktualizace zpravu o
jejich uplatiovani v uplynulém obdobi. Navrh zpravy musi byt pied
predlozenim zastupitelstvu kraje ke schvaleni konzultovan s obcemi
kraje a s dotéenymi organy.

(2) Pfti aktualizaci zdsad izemniho rozvoje na zédklad€ schvalené zpravy
o jejich uplatiovani se v ménénych ¢astech postupuje obdobné podle
ustanoveni § 36 az 41. Krajsky ufad zajisti vyhotoveni zasad uizemniho
rozvoje zahrnujici pravni stav po vydani posledni aktualizace a toto
vyhotoveni opatii zaznamem o u€innosti.

(3) Na zaklad¢ pozadavku uvedeného ve zpravé miize byt zpracovan novy
navrh zdsad Gizemniho rozvoje.

(4) Obsahové nalezitosti zpravy o uplatiovani zasad izemniho rozvoje
stanovi provadéci pravni piedpis.

Oddil 2
Uzemni plan
§ 43

(1) Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani (dale jen
"urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci vetejné
infrastruktury; vymezi zastavéné tUzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné¢ stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi (déle jen "plocha
prestavby"), pro vetfejné prospéSné stavby, pro vetejné prospesna
opatfeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZziti téchto
ploch a koridort.

(2) Uzemni plan miZe ve vybranych plochach a koridorech ulozit
provéieni zmén jejich vyuZiti tizemni studii nebo potizeni regulac¢niho
planu jako podminku pro rozhodovani o zménach v Gizemi; v tomto ptipade
stanovi podminky pro jeho pofizeni a pro jeho vydani, které jsou
zadanim regulac¢niho planu. Potizeni regula¢niho planu jako podminka pro
rozhodovéani pozbyvéa pro vybranou plochu nebo koridor platnosti, pokud
nedojde k vydani regula¢niho planu do 2 let od podani Gplné Zadosti v
souladu s pravnimi pfedpisy a zadanim regulacniho planu.

(3) Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech izemi obce zpiesiiuje a
rozviji cile a tkoly uzemniho planovani v souladu se zdsadami izemniho



rozvoje kraje a s politikou izemniho rozvoje.

(4) Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé uzemi obce, pro celé
uzemi hlavniho mésta Prahy, poptipad¢ pro celé tzemi vojenského tjezdu.
Na pofizovani Gzemniho planu vojenského tjezdu se vztahuji ptimétené
ustanoveni § 43 az 55 a § 57. Uzemni plan miize byt potizen a vydan téz
pro vymezenou &ast Uzemi hlavniho mésta Prahy. Uzemni plan se vydava
formou opatieni obecné povahy podle spravniho fadu.

(5) Uzemni plan je zdvazny pro pofizeni a vydani regulaéniho planu
zastupitelstvem obce, pro rozhodovéani v uzemi, zejména pro vydavani
uzemnich rozhodnuti. Poskytovani prostfedkil z vefejnych rozpocti podle
zvlastnich pravnich pfedpisi na provedeni zmén v Gizemi nesmi byt v
rozporu s vydanym uzemnim planem. Uzemni plan hlavniho mé&sta Prahy je
zavazny téz pro Uzemni plan vydany pro vymezenou ¢ast uzemi hlavniho
mésta Prahy.

(6) Nalezitosti obsahu uzemniho planu a obecné pozadavky na vyuzivani
uzemi stanovi provadeéci pravni predpis.

§ 44

Potizeni izemniho planu

O poftizeni izemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce
a) z vlastniho podnétu,

b) na ndvrh organu vetejné spravy,

¢) na navrh obcana obce,

d) na navrh fyzické nebo pravnické osoby, kterd ma vlastnickd nebo
obdobna prava k pozemku nebo stavb¢ na izemi obce.

§ 45
Uhrada nékladi na pofizeni tzemniho planu

(1) Néklady na zpracovani izemniho planu projektantem hradi obec, ktera
rozhodla o poftizeni.

(2) Pokud poftizeni zmény tzemniho planu vyplyva ze zésad uzemniho
rozvoje nebo z jejich aktualizace, hradi takto vyvolané naklady kraj, s
vyjimkou pfipadii, kdy prislusna cast aktualizace zasad wzemniho
rozvoje, kterd zménu tzemniho pldnu vyvolala, byla vydana na zaklade
vyhradni potfeby dotéené obce.

(3) Néklady spojené s projednanim tizemniho planu hradi potizovatel.
Naklady na nezbytné mapové podklady uhradi obec, pro kterou potizuje



uzemni plan ufad Gzemniho planovani, pokud se obce nedohodnou jinak.

(4) Pokud je potizeni zmény uzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou
navrhovatele, mize obec podminit jeji pofizeni ¢aste€nou nebo Uplnou
uhradou nédkladl na jeji zpracovani a na mapové podklady navrhovatelem.

§ 46
Névrh na poftizeni izemniho planu

(1) Néavrh na poftizeni uzemniho planu se podava u obce, pro jejiz tzemi
se Uzemni plan pofizuje, a obsahuje

a) udaje umoziujici identifikaci navrhovatele, vCetné uvedeni jeho
vlastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé na izemi obce,

b) udaje o navrhované zméné vyuziti ploch na uzemi obce,

¢) udaje o soucasném vyuziti ploch dotéenych ndvrhem navrhovatele,
d) divody pro pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény,

e) navrh thrady naklada na pofizeni uzemniho planu.

(2) Porizovatel po prevzeti navrhu na pofizeni izemniho planu posoudi
uplnost navrhu, jeho soulad s pravnimi predpisy a v piipadé nedostatkii
vyzve navrhovatele, aby je v pfiméfené lhiité odstranil. Neodstrani-li
navrhovatel nedostatky pozadovanym zplsobem a ve stanovené lhute,
pofizovatel névrh odmitne, sdéli tuto skute¢nost navrhovateli a
predlozi o tom informaci zastupitelstvu obce piislusnému k vydani
uzemniho planu.

(3) Spliiuje-li navrh vSechny stanovené nalezitosti, pofizovatel jej
posoudi a se svym stanoviskem bezodkladné ptedlozi k rozhodnuti
zastupitelstvu obce pfislusné k vydani tizemniho planu. O vysledku
jednani zastupitelstva informuje obec bezodkladné navrhovatele a urad
uzemniho planovani.

§ 47
Zadani izemniho planu

(1) Na zékladé rozhodnuti zastupitelstva obce o potizeni izemniho planu
potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem zpracuje nadvrh zadani
uzemniho pldnu. V ndvrhu zadéani stanovi hlavni cile a pozadavky na

zpracovani ndvrhu uzemniho planu, piipadné vymezi feSené uzemiu
uzemniho planu pro vymezenou ¢ast izemi hlavniho mésta Prahy.

(2) Potizovatel zaSle navrh zadani izemniho planu dotéenym organtim,
sousednim obcim a krajskému ufadu, zajisti zvefejnéni navrhu zadani



uzemniho planu a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dni
ode dne vyvéSeni ozndmeni o projedndvani zadani na Ufedni desce. V
uvedené lhité mize kazdy uplatnit své pfipominky. V piipad¢ potizovani
uzemniho plénu zaSle potizovatel navrh zadani 1zemniho planu téZ obci,
pro kterou uzemni plan pofizuje. Do 30 dnli od obdrzeni navrhu zadani
mohou dotcené organy a krajsky ufad uplatnit u pofizovatele své
pozadavky na obsah tUzemniho planu vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich
pfedpisl,, a pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni
prostfedi, v¢etné jeho obsahu a rozsahu podle zvlastniho pravniho
predpisu”12); ve stejné 1hiit€ mohou uplatnit u potizovatele své podnéty

i sousedni obce. K pozadavkim dotcenych organi, krajského uradu a k
podnétim sousednich obci nebo k pfipominkam uplatnénym po uvedenych
lhitach se neptihlizi.

(3) Pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi*12) nebo pokud dotéeny organ nevyloucil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast™11), uvede potfizovatel v
navrhu zaddni poZadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi.

(4) Na zéklad¢ uplatnénych pozadavkl a podnéti pofizovatel ve
spolupraci s ur¢enym zastupitelem upravi navrh zadani a piedlozi jej ke
schvaleni.

(5) Zadani tizemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce, pro jejiz
uzemi je izemni plan potfizovan. V odiivodnénych ptipadech nebo z podnétu
dot¢eného organu™l1), ~12) zastupitelstvo obce ulozi v zadani
zpracovani konceptu uzemniho pldnu ovéfujiciho variantni feSeni
uzemniho planu.

(6) Nalezitosti obsahu zadani izemniho planu stanovi provadéci pravni
ptredpis.

Koncept tzemniho planu
§ 48

(1) Pokud je tak stanoveno v zadani izemniho planu, zajisti pofizovatel
pro obec zpracovani konceptu uzemniho planu a vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Gzemi.

(2) O konceptu izemniho planu se kona vetfejné projednani. Pofizovatel
oznami misto a dobu veiejného projednani spojeného s vykladem veiejnou
vyhlaskou nejméné 15 dni pfedem a zajisti, aby po dobu 30 dnil ode dne
doruceni vefejné vyhlasky byl koncept uzemniho planu vystaven k
vefejnému nahlédnuti u pofizovatele a v obci, pro kterou izemni plan
potizuje. Do 15 dni ode dne vefejného projednani mize kazdy uplatnit
své pripominky. Ve stejné lhit¢ mohou vlastnici pozemku a staveb
dot¢enych navrhem vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych



opateni a zastavitelnych ploch a zastupce vetejnosti uplatnit své
namitky. K pozdéji uplatnénym ptipominkdm a namitkdm se neptihlizi.

(3) Pofizovatel oznami misto a dobu vefejného projednani dotenym
organim, krajskému tfadu a sousednim obcim jednotlivé nejméné 30 dnt
pfedem. Dotené organy vyzve, aby uplatnily své stanoviska nejpozdéji
do 15 dnd ode dne vetejného projednani. Dolozi-li dotceny organ
nejpozdéji pfi vefejném projednani zavazné divody, lhlita pro uplatnéni
stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30 dnt. K pozdéji uplatnénym
stanovisklim se nepiihlizi.

(4) Sousedni obce mohou uplatnit své pfipominky z hlediska vyuZiti
navazujiciho tzemi do 15 dnl ode dne vefejného projednani. O svych
pfipominkach ve stejné lhaté informuji krajsky ufad. K pozdéji
uplatnénym pripominkam se neptihlizi.

(5) Krajsky utrad sdé€li do 30 dnii ode dne vetfejného projednani konceptu
uzemniho planu stanovisko s podminkami pro zajisténi koordinace
vyuzivani Gzemi, zejména z hlediska SirSich uzemnich vztaht, pro
zajisténi souladu obsahu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje,
uzemng planovaci dokumentaci kraje, timto zdkonem a jeho provadécimi
pravnimi ptedpisy. Pii feSeni rozport se postupuje podle § 136 odst. 6
spravniho fadu pfiméteng.

(6) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi projedna Rada obci.
Své vyjadfeni k vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi s
doporucenim jedné varianty sdéli potizovateli do 30 dnii od piedlozeni
podkladd, jinak se k nému nepftihlizi.

(7) Pokud krajsky ufad ve svém stanovisku k vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi stanovi, Ze uzemni plan ma negativni vliv na zemi
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem
posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivi,
postupuje se podle § 37 odst. 5 obdobné.

(8) Nalezitosti obsahu vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
stanovi provadéci pravni predpis.

§ 49

(1) Na zaklad¢ vysledku projednani konceptu izemniho planu zpracuje
potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh pokynt pro
zpracovani navrhu uzemniho planu, véetné navrhu rozhodnuti o vybéru

vysledné varianty feseni.

(2) K néavrhu pokynt pro zpracovani navrhu izemniho planu potizovatel
ptipoji odiivodnéni, které obsahuje zejména

a) vyhodnoceni vlivll na udrZzitelny rozvoj Gizemi,



b) vyhodnoceni souladli se stanovisky dotéenych organt, stanoviskem
krajského tfadu, poptipadé s vysledky feSeni rozport, politikou
uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

¢) zdivodnéni vybéru varianty feseni s prihlédnutim k vyhodnoceni vlivii
variant na udrzitelny rozvoj uzemi,

d) vyhodnoceni, jak byly zohlednény namitky a pfipominky.

(3) Pokyny pro zpracovani ndvrhu tzemniho planu schvaluje
zastupitelstvo obce.

§ 50
Névrh uzemniho planu

(1) Na zaklad¢ schvaleného zadani uzemniho pladnu nebo schvalenych
pokynt pro zpracovani ndvrhu izemniho planu potizovatel potidi pro obec
zpracovani navrhu uzemniho planu; vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi neni souc¢asti navrhu uzemniho planu, pokud bylo souc¢asti
konceptu, nebo pokud zadani neobsahuje pozadavek na jeho zpracovani.

(2) Porizovatel oznami misto a dobu kondni spolecného jednani o navrhu
uzemniho planu nejméné 15 dnl pfedem jednotlivé dotCenym orgdntim,
krajskému ufadu, obci, pro kterou je uzemni plan pofizovan, a sousednim
obcim. Dotcené organy vyzve k uplatnéni stanovisek ve lhtuté 30 dnti ode
dne jednani. Ve stejné lhit€ mohou sousedni obce uplatnit své
piipominky. Po tuto dobu pofizovatel umozni uvedenym organim nahlizet
do navrhu uzemniho planu. Dolozi-li dotéeny organ nejpozdéji pii
spolecném jednani zavazné diavody, lhiita pro uplatnéni stanoviska se
prodluzuje nejdéle o 30 dnt. K pozdé€ji uplatnénym stanoviskiim se
neptihlizi. Vyzaduje-li to zvlastni pravni predpis, zajisti pofizovatel

téz prislusné rozhodnuti.

(3) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi projedna Rada obci.
Své vyjadfeni k tomuto vyhodnoceni sd€li potizovateli do 30 dnii od
ptedlozeni podkladd, jinak se k nému nepftihlizi. Od projednéni navrhu v
Rad¢é obci je mozné upustit, pokud projednala koncept izemniho planu a
navrh izemniho planu obsahuje variantu feseni, kterou doporucila.

(4) Pokud krajsky ufad ve svém stanovisku k vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostifedi stanovi, ze uzemni plan ma negativni vliv na uzemi
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem
posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje z hlediska téchto vliva,
postupuje se podle § 37 odst. 5 obdobné, jestlize tak nebylo ucinéno u
konceptu tzemniho planu.

§ 51

Posouzeni ndvrhu tzemniho planu krajskym ufadem



(1) Néavrh tzemniho planu posuzuje pted fizenim o jeho vydani krajsky
urad, kterému potizovatel predlozi ndvrh izemniho planu a zpravu o jeho
projedndni.

(2) Krajsky ufad posoudi navrh izemniho pléanu z hlediska

a) zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy,

b) souladu s politikou uzemniho rozvoje a s tizemné¢ planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

(3) Krajsky urad sdéli své stanovisko potizovateli do 30 dnli ode dne
predlozeni vsech stanovenych podkladi. Pokud nesd¢li své stanovisko ve
stanovené lhité, plati, Zze s ptredlozenym navrhem tGzemniho planu
souhlasi. V ptipadé, ze krajsky urfad upozorni ve stanovisku
pofizovatele na nedostatky z hledisek uvedenych v odstavci 2, 1ze
zahdjit fizeni o vydani tizemniho planu az na zakladé potvrzeni
krajského tufadu o odstranéni nedostatkli. Pii feSeni rozpori se
postupuje podle § 136 odst. 6 spravniho fadu.

(4) Obsahové nalezitosti zpravy o projednani ndvrhu izemniho planu
stanovi provadéci pravni piedpis.

Rizeni o0 izemnim planu
§ 52

(1) O upraveném a posouzeném navrhu tzemniho planu se koné vetejné
projednani®21). Poftizovatel zajisti, aby po dobu 30 dnii ode dne
doruceni verejné vyhlasky byl navrh uzemniho planu vystaven k vefejnému
nahlédnuti u pofizovatele a v obci, pro kterou uzemni plan potizuje. K
vefejnému projednani ptizve jednotlivé obec, pro kterou je izemni plan
pofizovan, dotené organy a sousedni obce, a to nejméné 30 dnii piedem.

(2) Néamitky proti navrhu tzemniho planu mohou podat pouze vlastnici
pozemkul a staveb dotéenych ndvrhem vetejné prospésnych staveb, vetejné
prospésnych opatieni a zastavitelnych ploch a zastupce vetejnosti.

(3) Nejpozdéji pii vefejném projednani mize kazdy uplatnit své
piipominky a dotcené osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi
uvést odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcena
prava a vymezit uzemi dotéené namitkou. Dotéené organy uplatni na zaver
vetejného projednédni své stanovisko k pfipominkdm a namitkam. K pozdé&ji
uplatnénym stanovisktim, pfipominkdm a namitkdm se neptihlizi. Dotené
osoby opravnéné k podani nadmitek musi byt na tuto skutecnost
upozornény.

(4) Ke stanoviskiim, namitkam a pfipominkdm ve vécech, o kterych bylo



rozhodnuto pii vydani zasad zemniho rozvoje, se nepiihlizi.
§ 53

(1) Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnoti vysledky
projedndni a zpracuje navrh rozhodnuti o némitkach uplatnénych ke
konceptu 1 navrhu tzemniho planu. Pokud je to nezbytné, zajisti pro
obec upravu navrhu uzemniho planu v souladu se stanovisky dotéenych
organt, popiipad¢ s vysledkem feseni rozpori.

(2) Dojde-li na zéklad¢ vetejného projednani k podstatné upraveé navrhu
uzemniho plénu, posoudi se pfiméiené podle § 50 a kona se opakované
vetfejné projedndni za Ucasti dotcenych organii. Stanoviska dotcenych
organil, namitky a pfipominky lze uplatnit nejpozdéji pii opakovaném
vetfejném projednani, jinak se k nim neptihlizi.

(3) Je-li na zaklad¢ projednani nutné navrh uzemniho planu prepracovat,
zpracuje potizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem pokyny pro
zpracovani navrhu uzemniho pldnu a pfedlozi je ke schvaleni
zastupitelstvu obce, pro kterou je tizemni plan pofizovan. Na obsah
pokynil se vztahuje pfimétené ustanoveni § 49.

(4) Potizovatel pfezkouma soulad navrhu tzemniho planu zejména

a) s politikou uizemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem,

b) s cili aukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi,

¢) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisa,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotenych
organu podle zvlastnich pravnich piedpisi4), popiipadé s vysledkem
feseni rozpord.

(5) Soucasti oditvodnéni uzemniho planu zpracovaného potizovatelem je
a) vysledek prezkoumani uzemniho planu podle odstavce 4,

b) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi,

¢) stanovisko krajského tufadu k vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostfedi*12) se sdélenim, jak bylo zohlednéno,

d) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

(6) Dojde-li potfizovatel v pribéhu fizeni k zavéru, ze je navrh



uzemniho planu v rozporu se zakonem nebo s pozadavky uvedenymi v
odstavci 4, predlozi navrh na jeho zamitnuti.

§ 54
Vydani izemniho planu

(1) Potizovatel predklada zastupitelstvu piislusné obce navrh na vydéani
uzemniho planu s jeho odiivodnénim.

(2) Zastupitelstvo obce vyda uzemni plan po ovéteni, ze neni v rozporu

s politikou uzemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem nebo vysledkem feseni rozport a se stanovisky dotéenych organt
nebo stanoviskem krajského tradu.

(3) V piipadé, Ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s predloZenym nadvrhem
uzemniho planu nebo s vysledky jeho projednani, vrati predlozeny navrh
pofizovateli se svymi pokyny k upravé a novému projednani nebo jej
zamitne.

(4) Dojde-li ke zméné nebo zruseni rozhodnuti o namitkach, je obec
povinna uvést izemni plan do souladu s timto rozhodnutim; do té doby
nelze rozhodovat a postupovat podle téch ¢asti izemniho planu, které
jsou vymezeny v rozhodnuti o zruSeni rozhodnuti o namitkach.

(5) Obec je povinna uvést do souladu uzemni plan s izemné planovaci
dokumentaci nésledné¢ vydanou krajem a nésledné schvalenou politikou
uzemniho rozvoje. Do té¢ doby nelze rozhodovat podle ¢asti izemniho
planu, které jsou v rozporu s izemné planovaci dokumentaci nasledné
vydanou krajem nebo s politikou izemniho rozvoje.

(6) Uzemni plan nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho
fadu.

§ 55
Vyhodnocovani tzemniho planu a jeho zmény

(1) Potizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po

vydani izemniho pléanu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu

o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Navrh zpravy musi byt
pred predloZzenim zastupitelstvu obce ke schvéleni konzultovan s
dot¢enymi organy a krajskym ufadem. Pokud navrh zpravy obsahuje pokyny
pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu a konzultovany organ ve svém
vyjadieni uplatni pozadavek na posouzeni vlivil na zivotni prostiedi

nebo nevylouc¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, pofizovatel nadvrh pokynii doplni o pozadavek na vyhodnoceni
vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

(2) Piipotizovani a vydavani zmén tzemniho planu se postupuje obdobné



podle § 43 az 46 a § 50 az 54 a priméfené podle § 47 az 49.
Zastupitelstvo obce muze v rozhodnuti o potfizeni zmény uzemniho planu
upustit od zadani i konceptu uzemniho planu v ptipadech, kdy se
nezpracovava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemti, a pokud jsou
pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu soucasti schvalené
zpravy o uplatiiovani izemniho planu.

(3) Dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho planu vymezit pouze
na zaklad¢ prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy
a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

(4) Potizovatel pro obec zajisti vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho
pravni stav po vydani jeho zmény a toto vyhotoveni opatii zaznamem o
ucinnosti.

(5) Obsahové nalezitosti zpravy o uplatiiovani izemniho planu a jeho
zmény stanovi provadéci pravni predpis.

§ 56
Opatieni proti pritahtim pti pofizovani uzemniho planu

Je-1i pfi zpracovani a projednavani ndvrhu zadani, popiipad€ konceptu
nebo navrhu uzemniho pldnu piekrocena lhita 1 roku od piredchoziho
rozhodnuti zastupitelstva obce, a ¢innost pofizovatele je zajiStovana
podle § 6 odst. 1 pism. c)nebo podle § 6 odst. 2, je pofizovatel
povinen bez zbytecného odkladu ptedlozit zastupitelstvu obce, pro
kterou je tzemni plan pofizovan, névrh rozhodnuti o dalSim postupu
pofizovani Uzemniho planu, pokud zastupitelstvo obce pii zadani
uzemniho planu neurci delsi lhttu.

§ 57

Spojené potizeni izemniho planu a regula¢niho planu

V odivodnénych piipadech je mozno zrozhodnuti zastupitelstva obce
spojit pofizeni Gzemniho planu a regula¢niho pldnu. Spojené vetejné
projednani musi spliiovat pozadavky pro projedndni izemniho planu i
regula¢niho planu.

§ 58

Zastavéné Uzemi

(1) Na tizemi obce se vymezuje jedno ptipadné vice zastavénych tizemi.
Hranici jednoho zastavéného uzemi tvoii ¢ara vedena po hranici parcel,
ve vyjimeénych piipadech ji tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich

hranic nebo bodi na téchto hranicich.

(2) Do zastavéného tzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou



vinic, chmelnic, pozemkl zemédélské pidy uréenych pro zajistovani
specialni zeméd¢€lské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemki ptiléhajicich k
hranici intravilanu navracenych do orné pudy”22) nebo do lesnich
pozemkii*22), a ddle pozemky vn¢ intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky,
b) stavebni proluky,

¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢&asti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného tizemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi*1),

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
uzemi, s vyjimkou pozemki vinic, chmelnic a zahradnictvi.

(3) Zastavéné Uzemi se vymezuje v uzemnim planu a aktualizuje se jeho
zménou.

Vymezeni zastavéného tizemi
§ 59

(1) Neni-li vydan uzemni plan, mize obec pozadat o potfizeni vymezeni
zastavéného Uzemi ufad uzemniho planovani, kterému zaroven preda kopii
katastralni mapy pfislusného Uzemi a kopii mapy s vyznacenym
intravilanem, pokud neni intravildn vyznacen v katastralni mapé.

(2) Zastavéné uzemi se vymezuje podle § 58 odst. 1 a 2 a vydava se
formou opatieni obecné povahy”23).

(3) Utad tizemniho planovani do 60 dnti od obdrzeni zadosti a piislusnych
mapovych podkladii navrhne vymezeni zastavéného tizemi a svold mistni
Setfeni za ucasti dotéené obce a dotCenych organt héjicich vetejné
z4jmy na useku ochrany piirody a krajiny, ochrany zemédé€lského ptidniho
fondu, ochrany lesa a statni pamatkové péce; konani mistniho Setieni
oznami nejméné 15 dnli predem.

(4) Dotcené organy uplatni sva stanoviska do 30 dnli ode dne mistniho
Setfeni, jinak se k nim nepftihlizi.

(5) Utad uzemniho planovani upravi navrh vymezeni zastavéného tizemi v
souladu se stanovisky dotéenych orgéant, poptipad¢ s vysledky feseni
rozport.

§ 60

(1) Urad tzemniho planovani vede o névrhu zastavéného Uzemi
projednan¢ho s dotéenymi orgédny fizeni o jeho vydani; ndmitky mohou



podat pouze vlastnici pozemkli uvedenych v § 58 odst. 2 a vlastnici
sousedicich pozemki.

(2) Néavrh vymezeni zastavéného tizemi se zvefejni a vystavi u ptislusné
obce.

(3) Na zéklad¢ uplatnénych stanovisek a vyhodnoceni namitek upravi urad
uzemniho pldnovani navrh zastavéného Uizemi, véetné odiivodnéni, které
vzdy obsahuje i vyhodnoceni souladu s § 58 odst. 1 a 2.

(4) Dojde-li na zéklad¢ tizeni ke zméné navrhu, projedna urad izemniho
planovani tuto zménu s dotCenou obci a dot¢enymi organy na mistnim
Setfeni; konani mistniho Setfeni ozndmi nejméné 15 dnli pfedem. O
projednédni sepiSe zapis, ve kterém dotené orgdny mohou uplatnit sva
stanoviska; k pozdéji uplatnénym stanoviskiim se neptihlizi.

(5) Vymezeni zastavéného izemi lze vydat jen tehdy, je-li v souladu s
vysledky projednani. V piipadé, Ze rada obce nesouhlasi s predloZzenym
navrhem nebo s vysledky jeho projednédni, schvali pokyny pro
prepracovani navrhu a vrati jej ufadu izemniho planovani k aprave a
novému projedndni. Pokyny pro piepracovani musi byt v souladu s § 58
odst. 1 a 2.

(6) Dojde-li ke zruseni rozhodnuti o namitkach nebo k jeho zméné, v
jehoz dusledku je nutné zménit vymezené zastavéné Uzemi, pozbyva
vymezeni zastavéného tuzemi platnosti. Vymezeni zastavéného uzemi
pozbyva platnosti vydanim tzemniho planu, ktery toto zastavéné uzemi
prevzal. Vymezeni zastavéného uzemi nelze zménit v prezkumném tizeni
podle spravniho fadu.

Oddil 3
Regulacni plan
§ 61

(1) Regulaéni plan v feSené plose stanovi podrobné podminky pro vyuziti
pozemkli, pro umisténi a prostorové uspotfadani staveb, pro ochranu
hodnot a charakteru tzemi a pro vytvéfeni piiznivého Zivotniho
prostiedi. Regula¢ni plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemkl, pro umisténi a prostorové uspoifddani staveb vetejné
infrastruktury a vymezi vefejné prospésné stavby nebo vetejné prospésna
opatteni.

(2) Regulacni pldn nahrazuje v feSené ploSe ve schvaleném rozsahu
uzemni rozhodnuti a je zdvazny pro rozhodovani v izemi. Regula¢ni plan
vydany krajem je dale zédvazny pro Uzemni plany a regulacni plany
vydavané obcemi. Regula¢ni plan nenahrazuje Uzemni rozhodnuti v
nezastavéném uzemi.



(3) Regulacni pldn mlze nahradit plan spole¢nych zafizeni komplexnich
pozemkovych uprav podle zvlastniho pravniho predpisu”24).

(4) Nalezitosti obsahu regulacniho planu stanovi provéadéci pravni
ptredpis.

§ 62
Poftizeni regula¢niho planu

(1) Regula¢ni plan se vydava z podnétu nebo na zadost formou opatieni
obecné povahy podle spravniho tadu.

(2) O potizeni regulacniho planu z podnétu miiZze rozhodnout z vlastniho
nebo jiného podnétu

a) zastupitelstvo kraje v ploSe nebo koridoru vymezeném zasadami
uzemniho rozvoje,

b) zastupitelstvo obce v ploSe nebo koridoru feSeném uzemnim planem,

¢) zastupitelstvo obce, neni-li vydan uzemni plan, v zastavéném uzemi
nebo v nezastavéném uzemi jen tehdy, pokud se neméni jeho charakter
nebo pokud nahrazuje plan spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych
uprav podle zvlastniho pravniho ptedpisu,

d) Ministerstvo obrany v plose, kterd je soucasti vojenského jezdu; na
pofizovani a vydani regula¢niho planu se vztahuje pfiméfené ustanoveni
§ 61 az75.

(3) Regulaéni plan na Zadost 1ze vydat na Zadost fyzické nebo pravnické
osoby, stanovi-li tak zdsady izemniho rozvoje nebo tizemni plan, a je-li
jejich soucasti zadani regulacniho planu.

§ 63
Uhrada nakladd na pofizeni regulaéniho planu

(1) Naklady na zpracovani navrhu regula¢niho planu projektantem hradi
obec nebo kraj prislusny k jeho vydani. Pokud je zpracovani regula¢niho
planu vyvoldno vyhradni potfebou jiné osoby, miZze pfislusné
zastupitelstvo v rozhodnuti podminit jeho pofizeni ¢asteCnou nebo
uplnou thradou ndkladii na zpracovani navrhu regula¢niho planu
projektantem.

(2) Pii1 potizovani regulacniho planu na zZadost zajist'uje a hradi jeho
zpracovani, mapové podklady a oznaceni feSené plochy tabuli Zadatel.

(3) Néklady spojené s projednanim regulac¢niho planu hradi pofizovatel.
Obec, pro jejiz izemi potfizuje regulacni plan ufad uzemniho planovani,



uhradi naklady spojené s oznacenim feSené plochy tabuli a nezbytné
mapové podklady, pokud se obce nedohodnou jinak.

Potizeni regula¢niho planu z podnétu
§ 64

(1) Podnét k pofizeni regulacniho planu obsahuje kromé obecnych
nalezitosti podani zékladni udaje o pozadovaném zaméru, identifikaci
pozemkil, udaje o dosavadnim vyuziti vymezené plochy, divody a ucel
potizeni regula¢niho planu, navrh, ktera izemni rozhodnuti regulacni
plan nahradi, a navrh jeho zadani, neni-li soucasti izemné planovaci
dokumentace. Podnét se podava u kraje nebo obce ptislusné k vydani
regula¢niho planu. Piislusné zastupitelstvo rozhodne o pofizeni
regula¢niho planu a preda navrh zadani upraveny podle svych pozadavki
pofizovateli, jinak podnét odloZi.

(2) Navrh zadani potizovatel

a) vystavi nejméné po dobu 15 dnti k vefejnému nahlédnuti v obci, pro
jejiz uzemi ma byt regulacni plan pofizen; vystaveni oznami na Gfedni
desce obce a zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup,

b) zasle dot¢enym organiim; v piipadé, Ze potfizovatelem je ufad uzemniho
planovani, jez byl pozadan o pofizeni regulacniho planu, zasle navrh
zadani regulacniho planu téz obci, pro kterou regulacni plan poftizuje.

(3) Kazdy mtze uplatnit ve 1hité 15 dni ode dne zveiejnéni pozadavky na
obsah zadani, do 30 dnli od obdrZeni ndvrhu zadani mohou dotcené organy
uplatnit u pofizovatele své pozadavky na obsah zadani vyplyvajici z
pravnich ptedpisii. K pozdé¢ji uplatnénym pozadavkim se nepiihlizi.

(4) Na zaklad¢ uplatnénych pozadavkl potizovatel upravi navrh zadani
regulacniho planu a predlozi jej pfislusSnému zastupitelstvu ke
schvaleni. Spolu s ndvrhem zadéani pfedlozi zastupitelstvu vyhodnoceni,
jak byly uplatnéné pozadavky do jeho navrhu zapracovany.

(5) Zadani schvaluje zastupitelstvo obce nebo kraje, které rozhodlo o
pofizeni regulacniho planu, neni-li zadani soucasti vydané tzemné
planovaci dokumentace.

(6) Obsahov¢ nalezitosti podnétu stanovi provadéci pravni piedpis.

§ 65

(1) Na zakladé schvalen¢ho zadéani pofizovatel pro obec nebo kraj
zajisti zpracovani

a) navrhu regulacniho planu, véetné Gdaji o vlivu zdméru na tizemi a o
jeho narocich na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a



vyjadieni vlastnikt této infrastruktury,

b) dokumentace vlivii provedeni zaméru na Zivotni prostfedi, pokud tak
stanovi zvlastni pravni predpis™11),

¢) posouzeni vlivu zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast*12), pokud organ ochrany piirody ve svém stanovisku k navrhu
zadani takovyto vliv nevylou¢il.

(2) Potizovatel ozndmi misto a dobu kondni spolecného jednéni o navrhu
regula¢niho planu jednotlivé dotéenym organtim a obci, pro niz regulacni
plan pofizuje, a to nejméné 15 dnil pfedem. Dotéené organy vyzve k
uplatnéni stanovisek ve lhut¢ 30 dnt ode dne jednani. Po tuto dobu
umozni dotéenym organiim nahlizet do navrhu regula¢niho plénu.
Vyzaduje-li to zvlastni pravni predpis™11), nebo dolozi-li dotceny
organ nejpozdéji pii spoleéném jednani zdvazné divody, lhita pro
uplatnéni stanoviska se prodluzuje nejdéle o 30 dnt. K pozdéji
uplatnénym stanoviskiim se nepfiihlizi. VyZaduje-li to zvIastni pravni
ptedpis, zajisti pofizovatel téz ptisluSné rozhodnuti.

(3) Pokud posouzeni podle odstavce 1 prokaze negativni vliv na uzemi
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje nebo vydaného tzemniho planu
z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 37 odst. 5 obdobng.

§ 66
Poftizeni regula¢niho planu na zadost

(1) Zadost o vydani regulaéniho planu obsahuje kromé obecnych
nalezitosti podani zakladni Uidaje o pozadovaném zameéru, identifikaci
pozemkl, udaje o dosavadnim vyuziti vymezené plochy, diivody a ucel
pofizeni regulacniho planu a navrh, kterd i1zemni rozhodnuti regulacni
plan nahradi. Zadost se podava u ptislu§ného pofizovatele.

(2) Zadatel o vydani regulaéniho planu miiZe uzaviit smlouvu s vlastniky
pozemkl a staveb, které jsou doteny navrhovanym zdmérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim nakladi
a prospécht spojenych s jeho realizaci (déle jen "dohoda o parcelaci").
Obec nebo kraj mohou podminit vydéani regula¢niho planu uzavienim
smlouvy o spoluucasti zadatele na vybudovéani nové nebo na upravach
stavajici vefejné infrastruktury (dale jen "planovaci smlouva").

(3) K zadosti zadatel ptipoji

a) stanoviska, popfipad¢ rozhodnuti dot¢enych organt podle zvlastnich
pravnich ptedpisi, v¢etné stanoviska k posouzeni vlivii provedeni zaméru
na zivotni prostfedi®11), pokud zamér feSeny regula¢nim planem toto
posouzeni vyzaduje,



b) posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast*12), pokud organ ochrany pfirody ve svych pozadavcich na obsah
zadani takovyto vliv nevylou¢il,

¢) navrh regula¢niho planu upraveny na zaklad¢ stanovisek dotenych
organtl,

d) vyhodnoceni souladu névrhu regula¢niho pladnu se zadanim,

e) udaje o vlivu zdméru na izemi a o jeho narocich na vetejnou dopravni
a technickou infrastrukturu a vyjadieni vlastniki této infrastruktury,

f) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu
zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatieni k pozemkiim nebo stavbam
v teSené plose, nelze-li tato prava ovérit v katastru nemovitosti,

anebo souhlas vlastnikli pozemkil a staveb v feSené plose nebo dohodu o
parcelaci, k nimz zadatel nema potiebné pravo; souhlas nebo dohoda o
parcelaci se nepredklada, jestlize 1ze pozemky vyvlastnit nebo vymeénit,

g) navrh planovaci smlouvy.

(4) Poftizovatel posoudi uplnost podané zadosti, vzajemny soulad
predlozenych stanovisek a zajisti feSeni piipadnych rozport. Soucasné
zajisti predloZeni ndvrhu planovaci smlouvy piislusnému zastupitelstvu
ke schvaleni.

(5) Pokud posouzeni podle odstavce 3 pism. b) prokaze negativni vliv na
uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl
pfedmétem posouzeni vydanych zdsad tzemniho rozvoje nebo vydaného
uzemniho planu z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 37 odst. 5
obdobné.

(6) Obsahové nalezitosti zadosti a jejich pfiloh stanovi provadéci
pravni predpis.

Rizeni o regulaénim planu
§ 67

(1) O névrhu regula¢niho planu projednaném s dot¢enymi organy se kona
vefejné projednani®21) za ucasti dotCenych organil a obce, pro niz se
regulacni plan pofizuje, které potfizovatel vyrozumi o jeho konani
jednotlivé nejméné 30 dnl piedem. Namitky a pfipominky k navrhu
regulacniho plénu a stanoviska dotCenych organii k nému Ize uplatnit
nejpozdéji pti vefejném projednani; k pozde€ji uplatnénym namitkam a
pfipominkdm se nepfiihlizi. Dotcené osoby opravnéné k podani namitek
musi byt na tuto skute¢nost upozornény.

(2) Poftizovatel v soucinnosti s ptislusnou obci nebo krajem zajisti
oznaceni dotéené plochy tabuli se zakladnimi informacemi o navrhu



regula¢niho planu nejméné 30 dni pfede dnem veiejného projednani. V
ptipadé pofizovani regulacniho planu na Zzadost tak ucini Zadatel. Je-1i
feSena plocha mimo zastavéné uzemi, nebo je-li zvlast’ rozsahla, vyvesi
se informace na misté ur€eném potizovatelem.

(3) Néavrh regula¢niho planu poftizovatel doruci vetejnou vyhlaskou a
vystavi k vefejnému nahlédnuti v obci a u pofizovatele nejméné 15 dnti
pfede dnem vetejného projednani, a to po dobu 30 dnt.

(4) Namitky proti navrhu na vydéani regula¢niho planu mohou podat osoby
uvedené v § 85 odst. 1 a 2. Nejpozdéji pii vefejném projednani mize
kazdy podat své pfipominky. K nadmitkam a pfipominkam uplatnénym k
vécem, o kterych bylo rozhodnuto v uzemnim planu nebo v zésadach
uzemniho rozvoje, se nepftihlizi.

(5) Na zékladé vysledki projednani navrhu regula¢niho planu potizovatel
zajisti upravu navrhu nebo jej preda zadateli k tiprave.

(6) Dojde-li na zaklad¢ vetejného projednédni k podstatné tipraveé navrhu
regulacniho planu, kond se opakované veiejné projednani za ucasti
dotenych orgdnd a obce, pro jejiz izemi je regulacni plan potizovan.
Stanoviska dotéenych organd, namitky a pfipominky lze uplatnit
nejpozdéji pifi opakovaném vefejném projednani, jinak se k nim
neptihlizi.

§ 68

(1) Potizovatel pfezkouma soulad navrhu regula¢niho planu

a) s vydanou uzemn¢ planovaci dokumentaci,

b) s cili aukoly izemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi,

¢) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist,

d) s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) se stanovisky dotéenych orgdni podle zvlaStnich pravnich
predpisi”4), poptipad¢ s vysledkem feSeni rozport a s ochranou prav a
pravem chranénych z4jmu dotcenych osob.

(2) Vysledek prezkoumani musi byt uveden v odiivodnéni.

(3) Dojde-li vSak poftizovatel v pritbéhu fizeni k zavéru, ze je navrh
regulacniho planu na zadost v rozporu se zakonem nebo s pozadavky

uvedenymi v odstavci 1, predlozi navrh na jeho zamitnuti.

§ 69



Vydani regula¢niho planu

(1) Potizovatel predklada zastupitelstvu pfislusné obce nebo kraje
(dale jen "ptislusné zastupitelstvo") nadvrh na vydani regulacniho planu
s jeho odivodnénim, v piipadé pofizovani navrhu na zadost téz se
schvélenou pldnovaci smlouvou.

(2) Ptislusné zastupitelstvo vyda regulacni plan po ovéfeni, Ze neni v
rozporu s vysledky projednani a s pozadavky uvedenymi v § 68 odst. 1.

(3) V ptipadé, ze ptislusné zastupitelstvo nesouhlasi s predlozenym
navrhem regulaéniho planu nebo s vysledky jeho projednéani, ndvrh vrati
s pokyny pro jeho piepracovani a k novému projednani nebo jej zamitne.

(4) Dojde-li ke zméné nebo zruSeni rozhodnuti o namitkach, musi obec
nebo kraj, jehoz ptislusné zastupitelstvo regulacni plan vydalo, uvést

jej do souladu s timto rozhodnutim; do té doby nelze podle jeho
dotéenych ¢asti postupovat.

(5) Prava a povinnosti z regula¢niho planu vydaného na zadost Ize

pfevést pisemnou veiejnopravni smlouvou, jejiz ptilohou je regulacni
plan. Pro tyto vefejnopravni smlouvy se pouziji prisluSna ustanoveni

spravniho fadu o vefejnopravnich smlouvach”25).

(6) Regulacni plédn nelze zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3
spravniho fadu.

§ 70
Soubézné potizeni regulacniho planu a zmény tizemniho planu

Zastupitelstvo obce miuze v odivodnénych ptipadech rozhodnout o
soub&ézném poftizeni a vydani regulac¢niho planu potfizovaného z podnétu a
zmény Uzemniho planu, ktera je vyvolana timto regula¢nim planem.
Regula¢ni pldn nemusi byt v tomto ptipadé v souladu s ¢astmi tzemniho
planu, které jsou ménény soub&zné potfizovanou zménou uzemniho planu.
Vydani zmény tzemniho planu je podminkou pro vydani regula¢niho planu,
ktery zménu vyvolal.

§ 71
Doba platnosti, zména a zruSeni regula¢niho planu

(1) Regulacni plan potizeny na zadost plati 3 roky ode dne nabyti jeho
ucinnosti, neni-li v ném stanovena lhita delsi. Regula¢ni plan potizeny
na zadost pozbyva platnosti, nebyla-li ve 1hiité platnosti podéna tplna
zadost o stavebni povoleni, ohlaSeni nebo jiné rozhodnuti podle tohoto
zékona nebo zvlastnich pravnich ptedpisii, nebylo-li zapocato s vyuzitim
uzemi pro stanoveny ucel, nebo bylo-li stavebni nebo jiné povolovaci
fizeni zastaveno nebo zadost zamitnuta po uplynuti lhaty jeho



platnosti.

(2) Regulacni plan pofizeny na zadost 1ze ménit na zadost toho, komu
ptislusi vykonévat prava z néj plynouci, regula¢ni plan z podnétu lze
meénit z podnétu zastupitelstva, které je prislusné k jeho vydani, pokud
zakon nestanovi jinak. Pfi zméné regulacniho planu se postupuje
pfiméiené podle ustanoveni § 61 az 69.

(3) Obec je povinna uvést regulacni plan z podnétu do souladu s
nasledné vydanou uzemné pldnovaci dokumentaci kraje nebo nasledné
vydanym uzemnim planem anebo jeho zménou vymezujici vefejné prospesné
stavby nebo vefejné prospésnd opatieni, do té doby nelze podle jeho
dotéenych Casti postupovat. Pii této zméné regula¢niho planu postupuje

obec jako pti zmén¢ z vlastniho podnétu.

(4) Kraj je povinen uvést do souladu regulacni plan vydany z podnétu
kraje s nasledn¢ vydanymi zasadami Uzemniho rozvoje a politikou
uzemniho rozvoje, do t¢ doby nelze podle jeho pfisluSnych ¢asti
postupovat.

Posouzeni vlivl regulacniho planu na zivotni prostiedi
§ 72

Potizovani regulac¢niho planu se spojuje s postupy pii posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho piedpisu™11) v piipadé,
ze prislusnym uradem”26) je krajsky urad. V tomto ptipadé se postupuje
podle zvlastniho pravniho ptedpisu a tohoto zdkona.

§ 73
Posuzovani regula¢niho planu potizovaného z podnétu

(1) Pii posuzovani regulacniho planu pofizovaného z podnétu je
oznamovatelem”26) potizovatel. Pofizovatel v dohodé¢ s ptislusnym uradem
zaSle oznameni zdméru”26) k vyjadieni dot¢enym organtim spolu s navrhem
zaddni. Soucasné zvetejni*27) informaci o oznameni zdméru. Kazdy mize
zaslat potizovateli vyjadieni k ozndmeni zaméru ve stejné lhité, v jaké

lze uplatnit poZzadavky na obsah zadani. Pofizovatel neprodlené seznadmi
prislusny ufad s vyjadienimi a pozadavky vetejnosti a dotCenych organd.

(2) Prislusny utad zaSle zavér zjistovaciho tizeni*28) potizovateli do
45 dnli ode dne zvefejnéni ozndmeni zdméru. Na zdklad¢ uplatnénych
pozadavkl a zavéru zjiStovaciho fizeni potizovatel navrh zadani upravi.

(3) Je-li zadani regula¢niho planu soucasti navrhu zésad uzemniho
rozvoje nebo navrhu izemniho planu, postupuje se podle odstavct 1 a 2
piiméfené; vyjadieni k ozndmeni se uplatituje ve lhité 20 dnti ode dne
zvefejnéni oznameni zaméru a piislusny afad zasle zavér zjistovaciho
fizeni ve lhut€¢ pro uplatnéni stanovisek dotcenych organa k navrhu



zasad izemniho rozvoje nebo navrhu izemniho planu.

(4) Poftizovatel piedlozi dokumentaci vlivli zaméru na zivotni
prostfedi®28) (dale jen "dokumentace vlivil") pfislusnému ufadu.
Prislusny urad zajisti zpracovani posudku o vlivech zdméru na zivotni
prostfedi®29) (dale jen "posudek"), avSak dokumentaci vlivl
nezveiejnuje.

(5) Porizovatel zasle v dohod¢ s prislusnym ufadem dokumentaci vlivi s
ozndmenim o spolecném jednani o navrhu regula¢niho planu dotéenym
organim. Dotcené organy se mohou k dokumentaci vlivi vyjadfit ve stejné
lhité, v jaké mohou uplatnit sva stanoviska k navrhu regula¢niho planu.
Potizovatel s jejich vyjadfenimi neprodlen¢ seznami piislusny urad.

(6) Zpracovatel posudku pieda posudek prislusnému tradu a pofizovateli
do 60 dnti ode dne, kdy mu byla dokumentace vlivii dorucena.

§ 74
Posuzovani regula¢niho planu potizovaného na zadost

Zadatel ptipoji k Zadosti o vydani regula¢éniho planu posudek a
dokumentaci vlivl. Stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zaméru na
zivotni prostiedi*30) v tomto pripad¢ k zadosti nepiiklada.

§ 75
Rizeni o posuzovaném regula¢nim planu

(1) Potizovatel v dohod¢ s pfisluSnym tradem zvetejni”*27) informaci o
posudku a o dokumentaci vlivii. Sou€asné zvetejni posudek a dokumentaci
vlivl zptisobem umoziujicim dalkovy ptistup a vystavi je spolu s ndvrhem
regula¢niho planu.

(2) Kazdy™31) miZze =zaslat pofizovateli vyjadieni k posudku a
dokumentaci vlivii ve stejné 1hité, v jaké lze uplatnit namitky a
pfipominky k navrhu regula¢niho planu. Pofizovatel s vyjadfenimi
neprodlen¢ seznami piislusny urad.

(3) Posudek, dokumentace vlivl a vyjadreni podle odstavce 2 musi byt
projednany na vefejném projednéni za ucasti pfisluSného uradu.
Potizovatel oznami konani vetejného projedndni nejméné 15 dnii predem.
Potizovatel mize toto projednani sloucit s vefejnym projednanim o
navrhu regula¢niho planu.

(4) Prislusny trad nejdéle do 15 dnti ode dne vetejného projednani zasle
stanovisko k posouzeni vlivll provedeni zdméru na Zivotni prostiedi”30)
potizovateli. Pofizovatel zohledni toto stanovisko zplisobem podle
zvlastniho pravniho ptredpisu”30). Stanovisko je soucésti odiivodnéni
navrhu regula¢niho planu.



Dil 4
Uzemni rozhodnuti
§ 76

(1) Umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmé&ny, ménit jejich vliv na
vyuziti uzemi, ménit vyuziti iIzemi a chranit dilezité zajmy v Gzemi lze
jen na zaklad¢ uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu, nestanovi-li
zakon jinak.

(2) Kazdy, kdo navrhuje vydani uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho
souhlasu, je povinen dbat pozadavki uvedenych v § 90 a byt Setrny k
zajmum vlastniki sousednich pozemkd a staveb, za timto ti€elem si mize
vyzéadat izemné planovaci informaci, nejsou-li mu podminky vyuZziti izemi
a vydani izemniho rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu znamy.

§ 77
(1) Uzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o

a) umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi
stavby"),

b) zmén¢ vyuziti tizemi,

¢) zméné stavby a o zmén¢ vlivu stavby na vyuziti Gzemi,
d) déleni nebo scelovani pozemk,

e) ochranném pasmu.

(2) Uzemni rozhodnuti se nevydava pro tzemi, pro které je vydan
regulacni plan, a to v rozsahu, v jakém nahrazuje pfislusnd Gzemni
rozhodnuti.

§ 78

(1) Stavebni ufad muze podle spravniho fadu spojit tizemni a stavebni
fizeni, jsou-li podminky v Gzemi jednozna¢né, zejména je-li pro tizemi
schvalen uzemni plan nebo regulac¢ni plan.

(2) Stavebni ufad muze v uzemnim rozhodnuti u jednoduchych staveb,
terénnich uprav a zafizeni uvedenych v § 104 odst. 2 pism. d) az m),
jestlize to nevyluCuje povaha véci, ochrana vetejnych z4jmu podle
zvlastnich pravnich pfedpisi nebo ochrana prév a opravnénych zajmt
ucastnikll fizeni, stanovit na zadost, Ze k jejich provedeni nebude
vyzadovat ohlaSeni anebo stavebni povoleni.



(3) Se souhlasem dotceného organu muze stavebni ufad uzavfit se
zadatelem vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, o zméné vyuziti
uzemi a o zméné vlivu stavby na vyuziti izemi, kterd nahradi izemni
rozhodnuti, a to za podminek podle § 161 az 168 spravniho fadu;
ustanoveni § 167 odst. 3 spravniho fadu se nepouzije.

(4) Nalezitosti obsahu vefejnopravni smlouvy, kterd nahradi izemni
rozhodnuti, stanovi provadéci pravni piedpis.

(5) Stavebni ufad do 7 dnil od pfedlozeni navrhu vetejnopravni smlouvy
ozndmi postup podle odstavce 3 osobam, které by byly ti¢astniky uzemniho
tizeni podle zvlastniho zékona.

§ 79

Rozhodnuti o umisténi stavby

(1) Rozhodnuti o umisténi stavby vymezuje stavebni pozemek, umistuje
navrhovanou stavbu, stanovi jeji druh a ucel, podminky pro jeji
umisténi, pro zpracovani projektové dokumentace pro vydani stavebniho
povoleni, pro ohlaSeni stavby a pro napojeni na vetejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

(2) Stavebni Ufad muze vydani uzemniho souhlasu sloucit s vydanim
souhlasu s provedenim ohlasené stavby, pfitom postupuje pfimetené podle
ustanoveni § 105 az 107.

(3) Rozhodnuti o umisténi stavby ani izemni souhlas nevyzaduji

a) informac¢ni a reklamni zatizeni o celkové ploSe mensi nez 0,6 m2
umistovanad mimo ochrannd pasma pozemnich komunikaci,

b) stozary pro vlajky do vysky 8 m,

¢) povrchové zatizeni pro rozvod nebo odvod vody na zemédé€lské pade
nebo na pozemcich urcenych k plnéni funkei lesa, nejde-li o vodni dila,

d) sirény, véetné jejich podpérnych konstrukci, a souvisejici zatizeni
do celkové vysky 1,5 m,

e) signdlni véze, signaly a pyramidy pro zemémeétické ucely,
f) bleskosvody a zatizeni, které tvoii jejich soucast,
g) informativni znacky a ozndmeni na pozemnich komunikacich,

h) opémé zdi do vysky 1 m, které nehrani¢i s vetejné piistupnymi
pozemnimi komunikacemi a s vefejnym prostranstvim,

1) propustky na ucelovych komunikacich,



j) prenosné stavby, zafizeni a konstrukce, jejichz doba umisténi na
pozemku neptesahne 30 dnti v roce,

k) signélni a monitorovaci zafizeni umistovana na stavajicich stavbach,

1) dulni dila, dtlni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lomech
a skryvkach, pokud podléhaji schvalovani a dozoru statni banské spravy
podle hornich predpist,

m) cirkusové stany pro nejvyse 200 osob a scénické stavby pro film,
televizi nebo divadlo,

n) sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti,

0) oznaceni budov statnich orgéni a organti vefejné spravy, oznaceni
vefejné prospesnych staveb, staveb pravnickych a fyzickych osob
podnikajicich podle zvlastnich pravnich pfedpist a oznaceni nemovitych
kulturnich pamatek podle zvlastniho pravniho piedpisu”32), popiipade
znackou stanovenou mezinarodni smlouvou.

(4) Ustanoveni odstavce 3 se nevztahuje na kulturni pamatky a
ustanoveni odstavce 3 pism. a), b), h) a i) se nevztahuje na
nemovitosti, které nejsou kulturni pamatkou, ale jsou v pamatkové
rezervaci, pamatkové zon¢ nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni
pamatky, nemovit¢ narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo
pamatkové zony”32).

(5) Pokud stavby uvedené v odstavci 3 vyzaduji provedeni zemnich praci
nebo terénnich Uprav, je stavebnik povinen zajistit si informace o

existenci podzemnich staveb technické infrastruktury a zajistit jejich
ochranu.

§ 80
Rozhodnuti o zméné vyuziti izemi

(1) Rozhodnuti o zméné vyuziti izemi stanovi novy zpusob uzivani
pozemku a podminky jeho vyuziti.

(2) Rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi vyzaduji
a) terénni Upravy podle § 3 odst. 1,

b) stanoveni dobyvaciho prostoru,

¢) manipulacni plochy, prodejni plochy a trziste,

d) hibitovy,



e) zmény druhu pozemku piesahujici vyméru 300 m
2
, zejména zfizovani, ruSeni a Upravy vinic, chmelnic, lesi, parki,

zahrad a sadd, pokud podminky nejsou stanoveny schvalenymi pozemkovymi
upravami nebo jinym izemnim rozhodnutim,

f) Upravy pozemkd, které maji vliv na schopnost vsakovani vody.

(3) Rozhodnuti o zmén¢ vyuziti tizemi ani izemni souhlas nevyzaduji
sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti.

(4) Ustanoveni odstavce 3 se nevztahuje na uzemi, na kterych se
prokazatelné nalézaji archeologické nalezy.

§ 81

Rozhodnuti o zmén¢ stavby a 0 zméné vlivu stavby na vyuziti Gzemi

(1) Rozhodnuti o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti izemi
(dale jen "rozhodnuti o zmén¢ stavby") stanovi podminky pro pozadovanou
zménu stavby a jeji noveé vyuziti nebo podminky upravujici vliv na
zivotni prostfedi a naroky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

(2) Rozhodnuti o zmén¢ stavby vyzaduji

a) nastavby,

b) ptistavby,

¢) zmény ve zpusobu uzivani stavby, které podstatné méni naroky stavby
na okoli.

(3) Rozhodnuti o zméné stavby ani tzemni souhlas nevyzaduji a) stavebni
upravy, b) udrZzovaci prace.

(4) Rozhodnuti o zméné stavby muiZze stavebni ufad sloucit s fizenim o
zméné v uzivani stavby podle § 126 a 127.

§ 82
Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkii

(1) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki stanovi podminky pro
nov¢ rozdéleni nebo sceleni pozemkd.

(2) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki je mozno vydat pouze na
zadost podanou vSemi vlastniky vSech dot¢enych pozemki a staveb na
nich, které jsou pfedmétem rozhodnuti.



(3) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkil se nevydava, pokud
podminky pro déleni nebo sceleni pozemku jsou dany regula¢nim planem,
jinym rozhodnutim stavebniho ufadu nebo rozhodnutim podle zvlaStniho
pravniho piedpisu”33), popiipadé neni divodné stanovit podminky pro
déleni nebo scelovani pozemkd.

§ 83

Rozhodnuti o ochranném pasmu

(1) Rozhodnuti o ochranném pasmu chrani stavbu, zatizeni nebo pozemek
pfed negativnimi vlivy okoli nebo chrani okoli stavby ¢i zafizeni nebo

pozemku pted jejich negativnimi Gcinky.

(2) Rozhodnuti o ochranném péasmu se vydava zpravidla soucasné pfi
rozhodovéani podle § 79 az 81; lze je vydat i samostatng.

(3) Rozhodnuti o ochranném pasmu se nevydava, jestlize podminky ochrany
jsou stanoveny zvlastnim pravnim predpisem”34) nebo na jeho zaklade¢.

Dil 5

Uzemni fizeni

§ 84

Prislusnost k izemnimu rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti vydava piislusny stavebni Gfad na zaklad¢
uzemniho fizeni nebo zjednodusené¢ho tizemniho fizeni.

(2) Je-li k tzemnimu fizeni, kterym se vydava rozhodnuti o zméné
vyuziti izemi nebo o ochranném péasmu, pfislusny podle zvlastnich
pravnich ptedpist jiny spravni orgén nez stavebni ufad, rozhodne tento
orgén jen v souladu se zdvaznym stanoviskem stavebniho uradu.

§ 85

Ucgastnici izemniho tizeni

(1) Ucastniky tizemniho fizeni jsou

a) zadatel,

b) obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zamér uskute¢nén.

(2) Utastniky Gizemniho fizeni dale jsou

a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér



uskutecnén, neni-li sdm zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k
tomuto pozemku nebo stavbe, nejde-li o pfipad uvedeny v pismenu d),

b) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich miize byt uzemnim
rozhodnutim pfimo dotéeno,

¢) osoby, o kterych tak stanovi zvlaStni pravni ptedpis,

d) spolecenstvi vlastnikli jednotek podle zvlastniho pravniho
predpisu”35); v ptipadé, ze spoleCenstvi vlastniki jednotek podle
zvlastniho pravniho predpisu nema pravni subjektivitu, vlastnik, jehoz
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu ¢ini vice nez jednu
polovinu.

(3) Ukastniky fizeni nejsou nijemci bytii, nebytovych prostor nebo
pozemki.

§ 86
Zadost o vydani izemniho rozhodnuti

(1) Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti obsahuje kromé& obecnych
nalezitosti zakladni udaje o pozadovaném zdmeéru a identifikac¢ni udaje
pozemkd a staveb.

(2) K Zadosti zadatel ptipoji

a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu
zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatifeni k pozemkiim nebo
stavbam; tyto doklady se pfipojuji, nelze-li tato prava ovéfit v
katastru nemovitosti,

b) rozhodnuti dotéenych organti podle zvlastnich pravnich piedpist,
zavaznd stanoviska, pokud byla obstardna pied zahijenim fizeni,
nejde-li o koordinované zavazné stanovisko podle § 4 odst. 6, vydané
spravnim Uradem, ktery je ptislusny vydat izemni rozhodnuti,

¢) stanoviska vlastniki vefejné dopravni a technické infrastruktury,
d) dokumentaci zdméru.

(3) Jestlize zadatel nema vlastnické pravo nebo doklad o pravu
zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatfeni k pozemku nebo stavbe,
ptedlozi souhlas jejich vlastnika anebo dohodu o parcelaci; to neplati,

1ze-1i pozemek nebo stavbu vyvlastnit nebo vymeénit.

(4) Vyzaduje-li zamér posouzeni vlivu na zivotni prostiedi, piipoji
zadatel k zadosti stanovisko piislusného ufadu podle zvlastniho
pravniho piedpisu™11), ~36). Bude-li toto hodnoceni provadéno soubézné



s Uzemnim fizenim, ptipoji Zadatel dokumentaci vlivu zaméru na zivotni
prostiedi.

(5) Stanovi-li tak zvlastni pravni predpis, nebo pokud bude navrhovany
zamér svymi negativnimi vlivy piekracovat limitni hodnoty stanovené
zvlastnimi prédvnimi piedpisy za hranici pozemku uréené¢ho k jeho
realizaci, predlozi zadatel soucasné zadost o vydéani rozhodnuti o
ochranném pasmu.

(6) Obsahové naleZitosti Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti a jejich
ptiloh stanovi provadéci pravni predpis.

§ 87
Zahajeni izemniho fizeni

(1) Stavebni uifad ozndmi zahdjeni tizemniho fizeni a k projednani
zadosti nafidi vefejné Ustni jedndni, je-li to icelné, spoji jej s
ohleddnim na misté; konani vetejného Ustniho jednani ozndmi nejméné 15
dnii pfedem. Je-li v izemi vydan uzemni nebo regulacni plan, dorucuje se
oznameni o zahdjeni izemniho fizeni ucastnikiim fizeni uvedenym v § 85
odst. 1 a dotCenym orgdntim jednotlivé, icastnikiim fizeni uvedenym v §
85 odst. 2 vetejnou vyhlaskou.

(2) Zadatel zajisti, aby informace o jeho zdméru a o tom, Ze podal

zadost o vydani uzemniho rozhodnuti, byla bezodkladné poté, co bylo
nafizeno vefejné Ustni jedndni, vyvéSena na misté uréeném stavebnim
ufadem nebo na vhodném vetejné piistupném misté u stavby nebo pozemku,
na nichz se mad zamér uskutecnit, a to do doby vetejné¢ho tstniho
jednani. Soucasti informace je grafické vyjadieni zdméru, popiipadé

jiny podklad, z néhoz l1ze usuzovat na architektonickou a urbanistickou
podobu zdméru a na jeho vliv na okoli. Pokud Zzadatel uvedenou povinnost
nesplni, stavebni ufad natidi opakované vetrejné ustni jednani.

(3) Zicastni-li se vetejného stniho jednani vice osob z fad vetejnosti

a mohlo-li by to vést ke zmareni ucelu vetejného ustniho jednani, vyzve
je stavebni ufad, aby zvolili spoleéného zmocnénce. Ustanoveni o
spolecném zmocnénci a spoleéném zastupci podle spravniho fadu se
pouzije obdobné.

(4) Obsahové nalezitosti informace uvedené v odstavci 2 stanovi
provadéci pravni predpis.

§ 88
Preruseni izemniho fizeni
Stavebni ufad iizemni fizeni pferusi, kromé divodl uvedenych ve spravnim

fadu, také v pripade, ze zamér klade takové pozadavky na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani



pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich
realizovat, a zdroven vyzve zadatele k ptedloZeni planovaci smlouvy.

§ 89
Stanoviska, namitky a pfipominky

(1) Zévazna stanoviska dotenych orgdni, ndmitky Gcastniki fizeni a
pripominky vetejnosti musi byt uplatnény nejpozdéji pii vefejném tstnim
jednani, jinak se k nim nepfihlizi. Ugastnici fizeni musi byt na tuto
skute¢nost upozornéni.

(2) K zdvaznym stanoviskim a nadmitkdm k vécem, o kterych bylo
rozhodnuto pti vydani izemniho nebo regulac¢niho planu, se neptihlizi.

(3) Utastnik fizeni ve svych namitkach uvede skute¢nosti, které
zakladaji jeho postaveni jako ucastnika fizeni, a divody podani
namitek; k namitkdm, které nespliuji uvedené pozadavky, se neptihlizi.

(4) Obec uplatnuje v uzemnim fizeni namitky k ochrané zajmu obce a
zajmu obcani obce. Osoba, ktera je ucastnikem tizeni podle § 85 odst. 2
pism. a), b) a d), mize uplatiovat ndmitky proti projedndvanému zaméru
v rozsahu, jakym je jeji pravo piimo doteno. Osoba, kterd je
ucastnikem ftizeni podle § 85 odst. 2 pism. ¢), miize v uzemnim fizeni
uplatiiovat nadmitky, pokud je projedndvanym zamérem dotCen vetejny
zajem, jehoz ochranou se podle zvlastniho pravniho pfedpisu zabyva.

(5) O namitce, o které nedoslo k dohodé mezi ticastniky fizeni, stavebni
ufad rozhodne na zdklad¢ obecnych pozadavkl na vystavbu, obecnych
pozadavkl na vyuziti izemi, zdvaznych stanovisek dotcenych organi nebo
technickych norem, pokud takovd ndmitka nepiesahuje rozsah jeho
pusobnosti. Nedoslo-li k dohodé¢ o namitce obCanskopravni povahy,
stavebni ufad si o ni u€ini Gsudek a rozhodne ve véci; to neplati v
pripad€ namitek tykajicich se existence prava nebo rozsahu vlastnickych
prav.

§ 90
Posuzovani zaméru zadatele

V Gzemnim fizeni stavebni Gfad posuzuje, zda je zdmér zadatele v
souladu

a) s vydanou uzemn¢ planovaci dokumentaci,

b) s cili aukoly izemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi,

c) s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich ptedpist,
zejména s obecnymi pozadavky na vyuZzivani uzemi,



d) s pozadavky na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlaStnich prévnich piedpisi”4), poptipade s vysledkem
feSeni rozporii a s ochranou prav a pravem chranénych z4jmu ucastnikii
fizeni.

§ 91
Posuzovani vlivli na zivotni prostiedi v izemnim fizeni

(1) Uzemni fizeni se spojuje s vybranymi postupy pii posuzovani vlivii
na zivotni prostedi podle zvlastniho pravniho piedpisu™11) v ptipadé,
ze prislusnym uradem”26) je krajsky utrad a varianty feSeni zdméru z
hlediska umisténi se nezpracovavaji. V tomto piipad¢ se postupuje podle
zakona upravujiciho posuzovéani vlivli na Zzivotni prostfedi a tohoto
zdkona; jde-li o vefejné projednani, postupuje se podle § 22 a 23
obdobné.

(2) Zadatel pfipoji k zadosti o vydani izemniho rozhodnuti posudek a
dokumentaci vlivli. Stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zdméru na
zivotni prostfedi*30) se v tomto ptfipadé k zadosti neptiklada.

(3) Oznameni o zahajeni zemniho fizeni spole¢né s informaci o posudku
a dokumentaci vlivii stavebni ufad bezodkladné zvetejni*27) a doruci
ucastniklim fizeni a dotéenym organim zptisobem podle § 87 odst. 1 a
zvlastniho pravniho predpisu. Posudek a dokumentaci vlivl stavebni ufad
soucasn¢ zveiejni zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup.

(4) Kazdy”31) mize stavebnimu ufadu zaslat vyjadieni k posudku a
dokumentaci vlivli ve stejné 1hiité, v jaké mohou byt uplatnéna zavazna
stanoviska, namitky a pfipominky. Pofizovatel s vyjadienimi neprodlené
seznami ptislusny urad.

(5) Posudek, dokumentace vlivl a vyjadieni podle odstavce 4 musi byt
projednény na vefejném projednani za ucasti ptrislusného uradu. Stavebni
ufad oznami kondni vetejného projednani neyjméné 15 dnti predem; piitom
miZe toto projednani sloucit s vefejnym ustnim jednanim.

(6) Ptislusny ufad nejdéle do 30 dnli ode dne vetejného projednéani zasle
stanovisko k posouzeni vlivii provedeni zaméru na zivotni prostredi
stavebnimu ufadu. Stavebni uUfad toto stanovisko bezodkladné
zvetejni®27) a pokracuje v fizeni podle § 92.

§ 92

Uzemni rozhodnuti

(1) Uzemnim rozhodnutim stavebni Ufad schvaluje navrzeny zamér a



stanovi podminky pro vyuziti a ochranu tzemi, podminky pro dalsi
pfipravu a realizaci zdméru, zejména pro projektovou piipravu stavby;
vyzaduje-li to posouzeni vefejnych zajmi pii provadéni stavby, pii
kontrolnich prohlidkach stavby nebo pti vydavani kolauda¢niho souhlasu,
muze ulozit zpracovani provadéci dokumentace stavby. V rozhodnuti
stavebni ufad rozhodne o namitkach ucastnikd fizeni, v odiivodnéni
vyhodnoti pfipominky vefejnosti a stanovi dobu platnosti rozhodnuti,
ma-li byt delsi, nez stanovi tento zdkon. U staveb do¢asnych nebo v
rozhodnuti o zméné vyuziti izemi pro do¢asné ¢innosti stanovi lhiitu pro
odstranéni stavby nebo ukonceni Cinnosti a nasledny zptsob upravy
uzemi. V ptipadech podle § 78 odst. 2 stanovi v potfebném rozsahu
podminky pro provedeni zaméru.

(2) Neni-li zamér zadatele v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90 nebo
jestlize by umisténim a realizaci zaméru mohly byt ohrozeny zajmy
chranéné timto zdkonem nebo zvlaStnimi pravnimi predpisy, stavebni tfad
zadost o vydani izemniho rozhodnuti zamitne.

(3) Je-li v izemi vydan uzemni nebo regulacni plan, dorucuje se uzemni
rozhodnuti ucastnikiim fizeni uvedenym v § 85 odst. 1 a dotenym organtim
jednotlivé. Ugastnikiim fizeni uvedenym v § 85 odst. 2 se doruéuje
uzemni rozhodnuti vefejnou vyhlaskou.

(4) Po dni nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti stavebni Gfad preda
zadateli jedno vyhotoveni tzemniho rozhodnuti opatfené zaznamem o
ucinnosti spolu s ovéfenou grafickou ptilohou v métitku katastralni
mapy; Uzemni rozhodnuti opatfené zaznamem o ucinnosti zasle také obci,
pokud neni stavebnim tradem, a poptipad¢ specialnimu stavebnimu tradu,

ktery povede stavebni fizeni.

(5) Obsahové nélezitosti jednotlivych druhti uizemnich rozhodnuti stanovi
provadéci pravni predpis.

§ 93
Doba platnosti uzemniho rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti iIzemi, zméné
stavby a o déleni nebo scelovani pozemkd plati 2 roky ode dne nabyti
pravni moci, nestanovi-li stavebni tfad v odivodnénych ptipadech lhiitu
delsi.

(2) Podminky tizemniho rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuziti uzemi
nebo zmén¢ stavby plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni nebo uzivani
uzemi, nedoslo-1i z povahy véci k jejich konzumaci.

(3) Dobu platnosti tzemniho rozhodnuti miize stavebni Ufad na
odivodnénou zadost prodlouzit; podanim zadosti se béh lhity platnosti
rozhodnuti stavi. Na fizeni o prodlouZeni lhiity se vztahuji pfiméfené
ustanoveni o izemnim fizeni s tim, ze vetfejné ustni jednani se nekona a



zavazna stanoviska, namitky nebo ptipominky lze podat ve lhtté¢ 15 dnti
ode dne doruceni, jinak se k nim nepfihlizi.

(4) Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti, nebyla-li ve Ihiité platnosti
podéana uplnd zadost o stavebni povoleni, ohlaSeni nebo jiné obdobné
rozhodnuti podle tohoto zdkona nebo zvlaStnich pravnich predpist,
nebylo-li zapocato s vyuzitim izemi pro stanoveny ucel, nebo bylo-li
stavebni nebo jiné povolovaci fizeni zastaveno anebo byla-1i podana
zadost zamitnuta po lhiité platnosti izemniho rozhodnuti.

(5) Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti téz dnem, kdy stavebni ufad
obdrzel sdéleni Zadatele, Ze upustil od zdméru, ke kterému se
rozhodnuti vztahuje; to neplati, byla-li realizace zdméru jiz zahajena.

(6) Rozhodnuti o ochranném pasmu plati po dobu trvani stavby, zatizeni
nebo chranéného utvaru, nestanovi-li stavebni trad jinou lhitu.

§ 94
Zmeéna a zruSeni uzemniho rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti lze zménit na zadost opravnéného, jestlize se
zménila zemné planovaci dokumentace nebo jiné podklady pro izemni
rozhodnuti nebo podminky v izemi, a to tak, ze se jeho dosavadni ¢ast
nahradi novym Uzemnim rozhodnutim. Navrh na zménu uzemniho rozhodnuti
projedna stavebni uiad v rozsahu této zmény.

(2) Rozhodnuti o ochranném péasmu lze zménit nebo zrusit 1 na zadost
toho, komu z né&j vyplyva povinnost; vyzaduje-li to vefejny zajem, lze
rozhodnuti o ochranném pasmu zménit nebo zrusit i z podnétu dot¢en¢ho
organu podle zvlastniho pravniho ptedpisu. Z rozhodnuti o ochranném
pasmu miize stavebni uiad na zadost toho, komu z néj vyplyva povinnost,
povolit ¢asové omezenou vyjimku za ucelem uskutecnéni jednorazové
¢innosti.

(3) Uzemni rozhodnuti Ize z moci tfedni zménit nebo zrusit v fizeni o
umisténi vefejné prospésné stavby nebo vetejné prospésného opatieni.

(4) Pfi zméné€ nebo zruSeni uzemniho rozhodnuti anebo pii povoleni
vyjimky se pouziji ustanoveni o izemnim fizeni obdobné.

(5) Dojde-li ke zruseni uzemniho rozhodnuti po pravni moci stavebniho
povoleni nebo udéleni souhlasu stavebniho ufadu (§ 106 odst. 1), izemni
rozhodnuti se jiz nevydava.

§ 95

ZjednodusSené tizemni fizeni

(1) Stavebni ufad muze rozhodnout o umisténi stavby, o zméné vyuziti



uzemi, o zmén¢ stavby a o déleni a scelovani pozemku ve zjednoduseném
uzemnim fizeni, jestlize

a) zadmer je v zastavitelné ploSe nebo v zastavéném Uzemi,
b) zdmér nevyzaduje posouzeni vlivil na zivotni prostiedi,
¢) zadost mé vSechny ptedepsané nalezitosti a

d) zadost je doloZena zavaznymi stanovisky dotéenych organti a souhlasem
ucastnika fizeni, ktefi maji vlastnickd nebo jina vécna pravak
pozemkiim, jez jsou piredmétem Uzemniho fizeni nebo maji spole€nou
hranici s témito pozemky, a stavbam na nich; zadvazna stanoviska a
souhlasy tucastnikli fizeni musi obsahovat vyslovny souhlas se
zjednoduSenym fizenim.

(2) Pokud zéadost nespliiuje podminky pro zjednodusené uzemni fizeni,
stavebni ufad rozhodne usnesenim o provedeni izemniho fizeni, jinak
zvetejni navrh vyroku rozhodnuti; navrh vyroku doruc¢i zadateli a
dotéenym organiim jednotlive.

(3) Zadatel zajisti, aby byl navrh vyroku bezodkladng vyvésen na
vhodném vetejné pristupném misté u stavby nebo pozemku, na nichz se ma
zamer uskutecnit, po celou dobu zvetejnéni navrhu vyroku. Soucasti
informace je grafické vyjadieni zaméru, poptipad¢ jiny podklad, z n¢hoz
1ze usuzovat o architektonické nebo urbanistické podobé zdméru a o jeho
vlivu na okoli.

(4) Vyhrady dotcenych organti nebo néamitky ucastnikti proti
zjednoduSenému tzemnimu fizeni lze podat pisemné ve 1haté 15 dnli ode
dne zvetejnéni navrhu, pfipominky vefejnosti 1ze podat ve stejné lhite
pouze za predpokladu, ze by mohla byt ohrozena ochrana vetejného zajmu
podle zvlastnich pravnich ptedpisi™4). Po podani vyhrady, ndmitky nebo
pfipominky postupuje stavebni tfad obdobné podle odstavce 2. Pokud
nebyly ve lhtté uplatnény vyhrady, ndmitky nebo pfipominky, rozhodnuti
se poklada za vydané a nabyva pravni moci.

(5) Po dni nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti stavebni Gfad preda
zadateli jedno vyhotoveni tzemniho rozhodnuti opatfené zaznamem o
ucinnosti spolu s ovéienou grafickou ptilohou v métitku katastralni
mapy; Uzemni rozhodnuti opatfené zaznamem o ucinnosti zasle také obci,
pokud neni stavebnim tfadem, a poptipad¢ specialnimu stavebnimu tradu,

ktery povede stavebni fizeni.

(6) Obsahové nalezitosti informace uvedené v odstavci 3 stanovi
provadéci pravni predpis.

§ 96

Uzemni souhlas



(1) Misto izemniho rozhodnuti mize stavebni Ufad vydat izemni souhlas,
a to na zakladé oznameni o zdméru, pokud je zdmér v zastavéném uzemi
nebo v zastavitelné ploSe, poméry v tizemi se podstatné neméni a zdmer
nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Uzemni souhlas nelze vydat, obsahuje-li zdvazné
stanovisko dotceného organu podminky, nebo je-li takovym zavaznym
stanoviskem vyjadfen nesouhlas, nebo pokud zdmér podléha posouzeni z
hlediska vlivh na Zzivotni prostfedi podle zvlaStniho pravniho
ptedpisu™11).

(2) Uzemni souhlas postaéi v piipadech

a) staveb, jejich zmén a zafizeni, kterd nevyzaduji stavebni povoleni
ani ohlaseni podle § 103 odst. 1 a 2,

b) ohlasovanych staveb, jejich zmén a zatizeni,
¢) staveb pro reklamu,

d) staveb umistovanych v uzavienych prostorech existujicich staveb,
neméni-li se vliv stavby na okoli,

e) uprav terénu, nasypu a vykopi do 1,5 m vysky nebo hloubky, pokud
nejsou vétsi nez 300 m2 a nehrani¢i s vefejnymi komunikacemi a
vefejnymi prostranstvimi nebo nedochazi-li k nakladani s odpady,

f) skladovych, vystavnich a manipulacnich ploch do 200 m

2
mimo vrakovist a skladek odpadu,

g) zmén druhu pozemku o vyméte do 300 m

2

b

h) zmén staveb.

(3) Oznameni o zaméru v uzemi obsahuje kromé obecnych nalezitosti udaje
0 pozadovaném zaméru a identifika¢ni udaje dotenych pozemk a staveb.
K oznameni zadatel ptipoji

a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu
zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatfeni k pozemkim nebo
stavbam, které jsou pfedmétem fizeni; tyto doklady se ptipojuji,
nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti,

b) zdvazna stanoviska, poptipadé rozhodnuti dotéenych organiti podle
zvlastnich pravnich piedpisu,



¢) stanoviska vlastnikil vefejné dopravni infrastruktury,
d) jednoduchy technicky popis zaméru s ptislusSnymi vykresy,

e) souhlasy osob uvedenych v § 85 odst. 2 pism. a) a b) vyznacené
rovnéz v situacnim vykresu.

(4) Je-li zamér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90, vyda stavebni
ufad Gizemni souhlas se zdmérem, a to do 30 dnt ode dne jeho oznameni, a
opatii situacni vykres ovérovaci dolozkou. Dojde-li vSak stavebni urad

k zé&véru, Ze zamér nesplituje podminky pro vydani souhlasu, nebo je-li
tteba stanovit podminky pro jeho realizaci, rozhodne usnesenim, které
vyda ve lhité 30 dnl od ozndmeni zdméru, o projednani zaméru v tzemnim
fizeni. Usneseni se dorucuje oznamovateli a ptislusné obci.

(5) Zadatel zajisti, aby informace o jeho zaméru bezodkladné poté, co
jej oznamil, byla vyvéSena na vetejné piistupném misté u stavby nebo
pozemku, na nichz se méa zamér uskutecnit, po dobu nejméné¢ 30 dnd.

(6) Dojde-li ke zruseni uzemniho souhlasu po pravni moci stavebniho
povoleni nebo ud€leni souhlasu stavebniho tradu (§ 106 odst. 1), uzemni
souhlas ani uzemni rozhodnuti se jiz nevydava.

(7) Uzemni souhlas plati 12 mé&sicti ode dne jeho vydani. Uzemni souhlas
pozbyva platnosti, nebyla-li v této lhiité podana zadost o stavebni
povoleni, ohlaseni nebo zadost o jiné rozhodnuti podle tohoto zakona
nebo podobné rozhodnuti podle zvlastnich pravnich ptedpist, nebylo-li
zapocato s vyuzitim uzemi pro stanoveny ucel, nebo bylo-li stavebni
nebo jiné povolovaci fizeni po lhiuté platnosti izemniho souhlasu
zastaveno anebo byla-li zadost zamitnuta. Uzemni souhlas s délenim nebo
scelovanim pozemkul pozbyva platnosti, nebylo-li v uvedené lhité déleni
nebo scelovani provedeno v katastru nemovitosti.

(8) Obsahové nélezitosti ozndmeni o zdméru a jeho piiloh stanovi
provadéci pravni predpis.

Dil 6
Uzemni opatfeni o stavebni uzavéte a izemni opatfeni o asanaci uzemi
§ 97

(1) Uzemni opatieni o stavebni uzavéte, které se vydava jako opatieni
obecné povahy podle spravniho fadu, omezuje nebo zakazuje v nezbytném
rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném uzemi, pokud by mohla ztizit nebo
znemoznit budouci vyuziti uzemi podle pfipravované izemné planovaci
dokumentace, jestlize bylo schvéleno jeji zadani, nebo podle jin¢ho
rozhodnuti &i opatieni v (izemi, jimz se upravuje vyuziti uzemi. Uzemnim
opatfenim o stavebni uzavéte nelze omezit nebo zakazat udrzovaci prace.



(2) Uzemni opatfeni o asanaci tzemi, které se vydava jako opatieni
obecné povahy podle spravniho tadu, se vydava na izemi postizeném
zivelni pohromou nebo zdvaznou havarii, v jejimz disledku doslo k
podstatnému zésahu do vyuziti izemi, a je nezbytné stanovit podminky
pro odstranéni dopadu zivelni pohromy nebo havarie a pro dalsi vyuziti
tizemi. Uzemni opatfeni o asanaci uzemi se vydava rovnéz pro zastavéné
uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, z divodil hygienickych,
bezpecnostnich, pozarnich, provoznich a ochrany zivotniho prostiedi, u
nichz je ve vefejném z4jmu nutné nafidit odstranéni zavad staveb a
upravy staveb a nafidit opatieni k asanaci izemi.

§ 98

(1) Uzemni opatieni o stavebni uzavéie nebo tizemni opatieni o asanaci
uzemi vydavd v prenesené plisobnosti rada obce. Dotyka-li se uzemni
opateni o stavebni uzavére nebo tizemni opatieni o asanaci izemi vice
obci anebo v piipad€ necinnosti piislusné rady obce, je mize vydat v
pfenesené plisobnosti rada kraje.

(2) Navrh uizemniho opatfeni o stavebni uzavéie nebo izemniho opatfeni o
asanaci Uzemi se pisemn¢ projednava s dotCenymi organy, které mohou
uplatnit sva stanoviska do 30 dnd ode dne obdrZeni ndvrhu. K pozdé&ji
uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi. S dotenymi organy, které
uplatnily své stanoviska, musi byt navrh izemniho opatfeni o stavebni

uzavétre nebo uzemniho opatieni o asanaci uzemi dohodnut.

(3) Namitky proti navrhu uzemniho opatieni o stavebni uzavéie nebo
uzemniho opatieni o asanaci izemi mohou podat, kromé osob uvedenych v §
172 odst. 5 spravniho fadu, zastupce vetejnosti a osoby, o kterych tak
stanovi zvlastni pravni predpis™12).

§ 99

(1) Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe stanovi omezeni nebo zékaz
stavebni Cinnosti ve vymezeném dotCeném uzemi a dobu trvani stavebni
uzaveéry. Soucasti uzemniho opatfeni o stavebni uzavéte je graficka
priloha v métitku katastralni mapy s vyznacenim dotceného tzemi.

(2) Nalezitosti obsahu uzemniho opatieni o stavebni uzavéte, véetné
grafické ptilohy, stanovi provadéci pravni predpis.

(3) Ptislusna rada mtize na zZadost povolit vyjimku z omezeni nebo zédkazu
stavebni ¢innosti podle izemniho opatieni o stavebni uzavéte, jestlize

povoleni vyjimky neohrozuje sledovany ucel. Proti rozhodnuti o vyjimce
se nelze odvolat.

§ 100

(1) Uzemni opatfeni o asanaci uzemi se vydava na zaklad¢ prizkumu



dotéené¢ho uzemi a vyhodnoceni stavu staveb a pozemku z hlediska
ohroZeni Zivota nebo zdravi osob nebo z hlediska pozadavkil na vyuziti
uzemi v dusledku odstranovani zivelni pohromy nebo havarie.

(2) Uzemni opatieni o asanaci izemi stanovi izemni a stavebné technické
podminky pro odstraiiovani dopadii Zivelni pohromy nebo havarie anebo
zavad v Uzemi a stanovi podminky pro budouci vyuziti vymezeného
dotéen¢ho uzemi; obsahuje seznam staveb, véetné uvedeni pozemki, které
musi byt odstranény nebo zabezpefeny z divodu ohrozeni zivota nebo
zdravi osob nebo hrozby zna¢nych majetkovych skod. Souc¢ésti izemniho
opatieni o asanaci je graficka ptiloha v méfitku katastralni mapy s
vyznacenim dotceného izemi.

(3) Nalezitosti obsahu uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi, véetné
grafické ptilohy, stanovi provadéci pravni predpis.

(4) Dnem nabyti u¢innosti izemniho opatieni o asanaci uzemi pozbyva v
dotéeném tzemi ucinnosti vydana izemné planovaci dokumentace do doby
vydani jeji zmény nebo vydani nové tzemné planovaci dokumentace. Uzemni
opatfeni o asanaci uzemi pozbyva ucinnosti dnem vydani nové uzemné
planovaci dokumentace nebo jeji zmény pro dotcené izemi.

Dil 7

Uprava vztahtl v izemi
Oddil 1

Piedkupni pravo

§ 101

(1) K pozemku uréenému uzemnim pldnem nebo regula¢nim pldnem pro
vefejné prospésnou stavbu nebo pro vetejné prospesné opatfeni ma obec
nebo kraj, ktery je vymezil v uzemné pldnovaci dokumentaci, nebo stat
podle pfislusnosti k vlastnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi
ptedpisy”37)pifedkupni pravo. Obec ma téz piedkupni pravo k pozemku
ur¢enému uzemnim planem nebo regulacnim planem pro vefejné
prostranstvi®l). Vymezeni vefejné prospésné stavby nebo verejné
prospésného opatieni v uzemnim planu nebo regula¢nim planu se po vydani
opatfeni obecné povahy zasila pfislusSnému katastralnimu radu k
vyznaceni predkupniho prava v katastru nemovitosti.

(2) Vlastnik pozemku uvedeného v odstavei 1 je povinen v piipadé
zamysleného pievodu pozemek nabidnout obci, kraji nebo statu ke koupi
za cenu obvyklou zjisténou posudkem znalce podle zvlastniho pravniho
predpisu”38). Nabidka k uzavieni smlouvy o ptevodu pozemku se dorucuje
na piislusny obecni Gifad, krajsky Gifad nebo Utad pro zastupovani statu

ve vécech majetkovych.



(3) Predkupni pravo muze byt uplatnéno do 6 mésicli ode dne doruceni
nabidky. Uplynutim této lhity pfedkupni pravo zanikd. Opravnéna obec,
kraj nebo stat se muze predkupniho prava vyslovné vzdat i ptred
uplynutim uvedené lhiity.

(4) Je-li uzemnim planem nebo regulacnim planem urcena ve vefejném
zajmu podle odstavce 1 ¢ast pozemku, je predmétem nabidky prislusna
¢ast pozemku oddélend v souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich
ptedpisii®22). V piipadé pochybnosti o uréeni ptislusné ¢asti pozemku
vyda na navrh vlastnika pozemku ufad izemniho planovani rozhodnuti.

(5) Vlastnik pozemku je opravnén nabidnout pozemek uréeny uzemnim
planem nebo regulacnim planem pro ucely podle odstavce 1 ke koupi obci,
kraji nebo statu za podminek podle odstavct 2 az 4. V ptipadé
neuzavieni kupni smlouvy na zakladé této nabidky do 6 mésicti ode dne
jejiho doruceni predkupni pravo obce, kraje nebo statu podle odstavce 1
zanikne.

Oddil 2
Néhrady za zménu v uzemi
§ 102

(1) Vlastnikovi pozemku nebo stavby, jehoZ préva byla pii uzivani
pozemku nebo stavby na zaklad€ tizemniho opatieni o stavebni uzavéie
omezena, nalezi nahrada.

(2) Vlastnikovi pozemku, jehoz ur€eni k zastavéni bylo zruSeno na
zékladé¢ zmény Uzemniho pldnu nebo regula¢niho planu, anebo vydanim
nového uzemniho planu nebo regulacniho pldnu nebo zrusenim izemniho
rozhodnuti podle § 94 odst. 3, nalezi nahrada. Nahrada se stanovi ve

vys$i rozdilu mezi cenou stavebniho pozemku sjednanou v kupni smlouvé a
cenou obvyklou zjisténou posudkem znalce podle zvlastniho pravniho
ptedpisu38) pozemku, ktery neni uren k zastavéni, v piipadé, Ze
vlastnik tohoto pozemku byl vlastnikem nebo jej nabyl v dobé€ platnosti
uzemniho planu, regula¢niho planu nebo izemniho rozhodnuti jako pozemek
urCeny k zastavéni. Nahrada vlastnikovi pozemku nenalezi, jestlize k
uvedené zméné¢ doslo na zakladé€ jeho navrhu. Osoba, kterd byla opravnéna
realizovat regulacni plan, ktery byl zménén nebo zrusen, nebo tizemni
rozhodnuti, které bylo zruseno, ma narok na nahradu skute¢nych nakladt
vynalozenych pfi uplatiovani prav z regula¢niho planu nebo izemniho
rozhodnuti, a to ode dne nabyti jejich u¢innosti do jejich zmény nebo
zruseni.

(3) Povinnost poskytnout nidhradu podle odstavcii 1 a2 na zakladé
pisemné zadosti vlastnika ma obec nebo kraj, jejichZ organy vydaly
uzemni opatieni o stavebni uzavére, vydaly izemné planovaci dokumentaci
nebo jeji zménu, anebo zrusily uzemni rozhodnuti.



(4) Néhrada se poskytuje v penézich. Navrh vyse ndhrady musi byt
doloZen posudkem znalce. Obec nebo kraj vyrozumi zadatele o svém
stanovisku k uplatnénému naroku na nahradu do 6 mésici ode dne podani.
V pfipadé uznani naroku obec nebo kraj poskytnou ndhradu do 2 mésicii
ode dne vyrozuméni zadatele, v opacném piipadé rozhoduje o naroku soud.
V pfipadé uznani naroku poskytnou ndhradu v penézich, pokud nedojde k
dohod¢ o poskytnuti ndhradniho pozemku. V pfipadé neuznani naroku
rozhoduje o ném soud.

(5) V pfipadé, ze dojde k nasledné zmén¢ uzemniho planu a piislusny
pozemek, za ktery byla vyplacena nahrada, se vrati do rezimu
zastavitelného Uzemti, je vlastnik pozemku povinen vyplacenou ndhradu v
plné vysi vratit poskytovateli ndhrady do 2 mésicti od vyrozumeéni o
zméné Gzemniho planu a vzniku povinnosti ndhradu vratit.

CAST CTVRTA

STAVEBNI RAD

HLAVA

STAVBY, TERENN{ UPRAVY, ZARIZEN] A UDRZOVACI PRACE
Dil 1

Povoleni a ohlaseni

§ 103

Stavby, terénni upravy, zafizeni a udrZovaci prace nevyzadujici
stavebni povoleni ani ohlaSeni

(1) Stavebni povoleni ani ohldSeni stavebnimu ufadu nevyzaduji
a) budovy, a to
1. stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m

2

zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, jestlize neobsahuji
pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni ani vytapéni, neslouzi k
ustajeni zvirat a nejde o sklady hotlavych kapalin a hotlavych plynii;

2. stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m

2

zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro
ustajeni zvitat, pro chovatelstvi a zeméd¢€lskych staveb, které ma;ji
slouzit pro skladovani a zpracovani hoftlavych latek (napf. seniky,
susicky, sklady hotlavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);



3. stavby pro plnéni funkci lesa do 70 m

2
zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez podsklepeni;

4. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose
do 16 m

2
a do 5 m vysky;

5. zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 40 m

2
zastaveéné plochy a do 5 m vysky;

6. ptistfesky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vetejné dopravé,
a jiné vetejné piistupné piistiesky do 40 m

2

zastavéné plochy a do 4 m vysky;

Stavby uvedené v bodech 4 az 6 mohou mit jedno podzemni podlazi,

b) technicka infrastruktura a doprovodna technickd zafizeni pro rozvod
vody, energii, tepla, pro zajisténi sluzeb elektronickych komunikaci,
pro odvadéni odpadnich a destovych vod a vétrani, a to

1. nadzemni a podzemni komunika¢ni vedeni siti elektronickych
komunikaci, v€etné jejich opérnych a vytyCovacich bodi, a telefonni
budky, vcetné piipojnych komunikacnich vedeni vetejné komunikacni sité
a pripojnych energetickych vedeni, zejména pro vetejné telefonni
automaty a jejich stavebni Upravy;

2. vedeni technického zafizeni uvniti budov a jejich stavebni Gpravy;

3. povrchova zatizeni pro rozvod nebo odvod vody na zemédélské ptdé
nebo na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa, nejde-li o vodni dila;

4. zafizeni, kterd jsou soucasti nebo pfislusenstvim energetické
soustavy;

5. stavebni upravy kotelen, pokud se pti nich podstatné neméni jejich
parametry, topné médium nebo zpiisob odvodu spalin;

6. topné agregaty, Cerpadla a zafizeni pro solarni ohfev vody;

7. stavebni upravy energetickych vedeni, vodovodu a kanalizaci, pokud
se nemeni jejich trasa;



8. ptipojky vodovodni, kanaliza¢ni a energetické v délce do 50 m,
¢) stozary, antény a jind zafizeni, a to
1. konstrukce chmelnic, vinic a sadu;

2. antény, vcetné jejich nosnych konstrukci a souvisejicich
elektronickych komunikacnich zafizeni do celkové vysky 15 m;

3. sirény, vcetné jejich podpérnych konstrukci a souvisejicich zatizeni
do celkové vysky 1,5 m;

4. signdlni véze, signaly a pyramidy pro zemémeétické ucely;

5. podpéry lanovych drah, které nevedou pies vefejné komunikacni plochy
a slouzi pro nakladni dopravu, pro které bylo vydano rozhodnuti o
umisténi stavby;

6. stozary pro vlajky;
7. bleskosvody a zatizeni, které tvoti jeho soucast;
8. informacni a reklamni zatizeni o celkové ploSe mensi nez 0,6 m

2

b

9. informacni a reklamni zafizeni, u nichz byla tzemnim rozhodnutim
nebo Uzemnim souhlasem omezena doba trvani nejvySe na 3 mésice a
jejichz celkova vyska neptekracuje 10 m a celkova plocha 20 m

2
5
10. informativni znacky a oznameni na pozemnich komunikacich;

11. oznaCeni budov statnich organii a organt vetrejné spravy, oznaceni
vetfejné prospeSnych staveb, staveb pravnickych osob a fyzickych osob
podnikajicich podle zvlastnich pravnich pfedpisti a oznaceni nemovitych
kulturnich pamatek podle zvlastniho pravniho piedpisu”32), popiipade
znackou stanovenou mezinarodni smlouvou,

d) zéasobniky, nadrze na vodu a bazény, nejde-li o vodni dila, opérné
zdi, oplocenti, a to

1. zasobniky pro zkapalnéné uhlovodikové plyny do celkového objemu 5 m

3
urcené vyhradné pro odbér plynné faze;



2. zasobniky na vodu nebo jiné nehotlavé kapaliny do objemu 50 m

3
a do vysky 3 m;

3. zasobniky na uskladnéni zemédé€lskych produktii, krmiv a hnojiv do
objemu 50 m

3
a do vysky 3 m majici doklad o shodé s technickymi pozadavky podle
zvlastniho pravniho ptedpisu”™39);

4. nadrze na vodu do 100 m

3
obsahu ve vzdalenosti nejméne 50 m od budov s obytnymi nebo pobytovymi
mistnostmi, pokud nejde o vodni dila;

5. bazény do 40 m

2
zastavéné plochy;

6. ploty do vysky 1,8 m, které nehrani¢i s vefejnymi pozemnimi
komunikacemi a vefejnym prostranstvim”1);

7. oploceni pozemkt pro zeméd¢€lské a lesnické ucely bez podezdivky;

8. opérné zdi do vysky 1 m, které nehrani¢i s vetfejné pristupnymi
pozemnimi komunikacemi a s vefejnym prostranstvim,

e) udrzovaci prace, jejichz provedeni nemize negativné ovlivnit zdravi
osob, pozarni bezpecnost, stabilitu a vzhled stavby, zivotni prostiedi

a bezpecnost pfi uzivani a nejde o udrzovaci prace na stavbé, kterd je
kulturni pamatkou,

f) terénni Upravy a zatizeni malého rozsahu, a to

1. upravy terénu, nasypy a vykopy do 1,5 m vysky nebo hloubky, pokud
nejsou veétsi nez 300 m

2
a nehrani¢i s vefejnymi pozemnimi komunikacemi a vefejnymi
prostranstvimi™1);

2. vykopy a nasypy pro uloZeni zasobniki podle pismene d) bodt 1 az 3;

3. skladové, vystavni a manipulac¢ni plochy do 200 m



2

, které neslouzi pro skladovani a manipulaci s hotlavymi latkami a
chemickymi latkami, které mohou zpisobit zneciSténi zivotniho
prostiedi;

4. odstavné plochy pro jizdni kola, véetné konstrukci pro uchyceni kol;
5. stavby mostnich vah,
g) ostatni stavby a zafizeni, a to

1. dilni dila, diilni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lomech
a skryvkach, pokud podléhaji schvalovani a dozoru organti statni banské
spravy podle hornich ptedpist;

2. cirkusové stany pro nejvyse 200 osob a scénické stavby pro film,
televizi a divadlo;

3. pfenosnd zaftizeni, konstrukce a leSent;
4. propustky na ucelovych komunikacich;

5. vyrobky, které plni funkci stavby, v€etné nosnych konstrukci pro né,
nepodsklepené, pokud nebudou slouzit k uzivani osobami nebo k ustajeni
zvirat,

h) stavebni upravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci
stavby, neméni se vzhled stavby ani zplisob uzivani stavby, nevyzaduji
posouzeni vlivll na Zivotni prostiedi®11) a jejich provedeni nemuize
negativné ovlivnit pozarni bezpecnost.

(2) Stavebni Upravy pozemnich komunikaci a udrzovaci prace na nich,
které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaSeni, vymezuje zvlastni
pravni piedpis”40).

§ 104

Ohlasovani jednoduchych staveb, terénnich uprav, zafizeni a udrzovacich
praci

(1) K provedeni jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 2 pism. a) az
d), jejichz navrh je v souladu s obecnymi pozadavky na vystavbu, s
uzemné planovaci informaci (§ 21), které jsou umist'ovany v zastavéném
uzemi nebo v zastavitelné plose, poméry v izemi se jimi podstatné
neméni a které nevyzaduji nové naroky na dopravni a technickou
infrastrukturu, postaci ohldseni bez piedchoziho izemniho rozhodnuti
nebo tizemniho souhlasu. Spolu s ohlaSenim stavebnik stavebnimu Gfadu
dolozi, Ze o svém stavebnim zaméru prokazateln¢ informoval vlastniky
sousednich pozemkili a staveb na nich; ti mohou pfislusnému stavebnimu
ufadu ozndmit své ptipadné ndmitky proti stavbé do 15 dnli ode dne, kdy



byli stavebnikem informovani.
(2) Ohlaseni stavebnimu tfadu vyzaduji
a) stavby pro bydleni a pro rekreaci do 150 m

2

zastavéné plochy, s jednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvyse
dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim,

b) podzemni stavby do 300 m

2
zastavéné plochy a hloubky do 3 m, pokud nejsou vodnim dilem,

¢) stavby do 300 m

2

zastavéné plochy a vysky do 10 m, s vyjimkou staveb pro bydleni, a haly
do 1000 m

2

zastavéné plochy a vysky do 15 m, pokud tyto stavby a haly budou
nejvyse s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepené a doasné na dobu
nejdéle 3 let,

d) stavby do 25 m

iastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvyse do hloubky 3 m,

e) vétrné elektrarny do vysky 10 m,

f) terénni Gpravy neuvedené v § 103 odst. 1 pism. f) bodé 1,

g) stavby zafizeni stavenisté neuvedené v § 103 odst. 1 pism. a),

h) ptipojky neuvedené v § 103 odst. 1 pism. b) bod¢ 8,

1) stavby opérnych zdi do vysky 1 m neuvedené v § 103 odst. 1 pism. d)
bodé¢ 8,

j) informacni a reklamni zatizeni na stavb¢ nebo na pozemku neuvedend v
§ 103 odst. 1 pism. c) bodech 8 a 9 a stavby pro reklamu podle § 3
odst. 2,

k) vyrobky, které plni funkci stavby a které nejsou uvedeny v § 103
odst. 1 pism. g) bodé¢ 5,



1) cirkusové stany neuvedené v § 103 odst. 1 pism. g) bod¢ 2,

m) antény, vcetn¢ jejich nosnych konstrukci a souvisejicich
elektronickych komunikacnich zatizeni, neuvedené v § 103 odst. 1 pism.
c¢) bod¢ 2,

n) stavebni Gpravy pro zmény v uzivani Casti stavby, kterymi se
nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se jeji vzhled a
nevyzaduji posouzeni vlivli na zivotni prosttedi*11),

0) sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti,
p) udrzovaci prace na stavbé neuvedené v § 103 odst. 1 pism. e).

(3) Ohléseni nevyzaduji jednoduché stavby, terénni Gpravy a zafizeni, u
kterych to stavebni urad podle § 78 odst. 2 stanovil.

(4) Stavebni Upravy pozemnich komunikaci a udrzovaci prace na nich,
které vyzaduji ohlaSeni, vymezuje zvlastni pravni predpis”40).

Ohlaseni
§ 105

(1) Ohlaseni stavby obsahuje tdaje o stavebnikovi, o pozemku, ohlasené
stavbe, jejim rozsahu a ucelu, o zptisobu a dob¢ provadéni stavby a jeji
jednoduchy technicky popis, nejde-li o ptipady uvedené v odstavci 2; u
docasné stavby rovnéz dobu jejiho trvéani a navrh upravy pozemku po
jejim odstranéni. K ohlédSeni se pfipoji doklad prokazujici vlastnické

pravo nebo pravo zaloZzené smlouvou provést stavbu nebo opatieni anebo
pravo odpovidajici vécnému bifemenu k pozemku ¢i stavbé, pokud stavebni
ufad nemuze existenci takového préva ovéfit v katastru nemovitosti.

(2) U staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. a) az d) se k ohlaseni

dale pftipoji projektovd dokumentace. U staveb a terénnich uprav
uvedenych v § 104 odst. 2 pism. €) az 1) a n) se k ohlaSeni ptipoji
projektova dokumentace, kterou tvoii situacni nacrt podle katastralni
mapy s vyznacenim jejich umisténi, hranic se sousednimi pozemky, polohy
staveb na nich a jednoduché stavebni nebo montdzni vykresy
specifikujici navrhovanou stavbu nebo terénni Gpravy.

(3) Projektova dokumentace se pfipojuje ve dvojim vyhotoveni. Neni-li
obecni ufad obce, na jejimz uzemi stavba bude, stavebnim ufadem,
predklada se trojmo, vyjma staveb v plisobnosti vojenskych a jinych
stavebnich ufada (§ 16); pokud stavebnik neni vlastnikem stavby,
pfipojuje se jedno dalSi vyhotoveni. K ohlaSeni se ptipoji zdvazné
stanovisko dotéené¢ho organu vyzadované zvlaStnim pravnim
predpisem”4),412),432).

(4) Podani, které nema nalezitosti podle odstavci 1 az 3, neni



ohlasenim podle tohoto zdkona a stavebni fad je usnesenim odlozi.
Usneseni o odloZeni zasle stavebnikovi do 15 dnli ode dne u€inéni podani
spolu s poucenim o spravném postupu pti ohlasovani staveb a o tom, ze
se stavbou nelze zapocit.

(5) Nalezitosti ohlaSeni a obsah a rozsah projektové dokumentace u
staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. a) az d) stanovi provadéci
pravni piedpis.

§ 106

(1) Ohléasenou stavbu, terénni upravy nebo zatizeni podle § 104 odst. 2
mize stavebnik provést na zéklad¢ pisemného souhlasu stavebniho ufadu;
u docasné stavby souhlas obsahuje dobu jejiho trvani. Nebude-li
stavebnikovi souhlas doruc¢en do 40 dni ode dne, kdy ohlaseni doslo
stavebnimu Ufadu, ani mu v této lhité nebude dorucen zdkaz podle § 107,
plati, ze stavebni ufad souhlas ud¢lil.

(2) Jestlize stavebni fad s provedenim ohlasené stavby souhlasi, overi
predlozenou projektovou dokumentaci. Jedno jeji vyhotoveni si ponecha,
druh¢ zasle stavebnikovi.

(3) Souhlas plati po dobu 12 mésict; nepozbyva vsak platnosti, pokud v
této dobé bylo s ohldSenou stavbou zapocato. Lhiita zacina bézet dnem
nasledujicim po dni, kdy byl stavebnikovi doru¢en souhlas, nebo dnem
nasledujicim po dni, kdy uplynulo 40 dnii od ohlaseni.

§ 107

(1) Pokud by ohlaSena stavba podle § 104 odst. 1 byla navrzena v
rozporu s uzemné pladnovaci informaci nebo s obecnymi pozadavky na
vystavbu nebo umist'ovana v nezastavéném tizemi anebo byla v rozporu se
zdavaznym stanoviskem dotceného organu (§ 105 odst. 3), stavebni trad
rozhodnutim, které je prvnim tkonem v fizeni, provedeni ohlaSené stavby
zakaze. Toto rozhodnuti musi byt vydano do 30 dnti ode dne ohlaseni
stavby.

(2) Pokud by ohldsena stavba, terénni ipravy nebo zatizeni podle § 104

odst. 2 pism. d) az p) byly v rozporu s obecnymi pozadavky na vystavbu,

s regulacnim planem, tzemnim rozhodnutim nebo izemnim souhlasem anebo
se zavaznym stanoviskem dotéeného orgéanu (§ 105 odst. 3), stavebni urad
rozhodnutim, které je prvnim ukonem v fizeni, jejich provedeni zakaze.

Toto rozhodnuti musi byt vydadno do 30 dnti ode dne ohlaSeni stavby.

§ 108
Vyrobky, které plni funkci stavby

(1) U vyrobku, ktery plni funkci stavby, se k ohlaSeni podle § 105
piipoji doklad podle zvlastniho pravniho piedpisu”39) prokazujici shodu



jeho vlastnosti s pozadavky na stavby podle § 156. Pokud nelze takovy
doklad ziskat, ptipoji se k ohlaseni technicka dokumentace vyrobce nebo
dovozce, popiipadé dalsi doklad, z n¢hoz je mozné ovérit dodrzeni
pozadavkl na stavby.

(2) Stavebni Gfad rozhodnutim, které je prvnim tkonem v fizeni, zakaze
umisténi nebo uzivani vyrobku, ktery plni funkci stavby, pokud nebylo
prokazano splnéni pozadavkii podle odstavce 1 nebo pokud by bylo
naruseno zivotni prostfedi v jeho okoli; ze stejnych divodi muize
nafidit i jeho odstranéni podle § 129 odst. 1 pism. a).

Stavebni fizeni

§ 109

(1) Uastnikem stavebniho Fizeni je
a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, na niz ma byt provedena zména ¢i udrzovaci prace,
neni-li stavebnikem, nejde-li o ptipad uvedeny v pismenu g),

c¢) vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, neni-li
stavebnikem,

d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a
ten, kdo ma k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému
bifemenu, mohou-li byt jejich prava navrhovanou stavbou piimo dotcena,

e) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, mtize-1i byt jeho
vlastnické pravo navrhovanou stavbou piimo dotceno,

f) ten, kdo mé k sousednimu pozemku pravo odpovidajici vécnému bfemenu,
muze-li byt toto pravo navrhovanou stavbou pfimo dotceno,

g) spolecenstvi vlastnikii jednotek podle zvlastniho préavniho
predpisu”35) ve stavebnim fizeni, které se tyka domu nebo spole¢nych
¢asti domu anebo pozemku; v ptipadé€, Ze spolecenstvi vlastnikii jednotek
podle zvlastniho pravniho pfedpisu nema pravni subjektivitu, vlastnik,
jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu ¢ini vice nez
jednu polovinu.

(2) Utastnikem fizeni neni najemce bytu, nebytového prostoru nebo
pozemku.

§ 110

(1) Zadost o stavebni povoleni obsahuje kromé obecnych naleZitosti
zakladni tdaje o pozadovaném zaméru a identifika¢ni tidaje o pozemcich a
stavbach.



(2) K Zadosti stavebnik ptipoji

a) doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo pravo zalozené
smlouvou provést stavbu nebo opatieni anebo pravo odpovidajici vécnému
bfemenu k pozemku nebo stavbé, pokud stavebni Gfad nemiiZe existenci
takového prava ovéfit v katastru nemovitosti,

b) projektovou dokumentaci,

¢) plan kontrolnich prohlidek stavby,

d) zavazna stanoviska, popfipadé stanoviska nebo jiné doklady
vyzadované zvlaStnimi pravnimi ptedpisy”4), pokud je stavebnik obstaral
predem.

(3) Projektova dokumentace se piedklada ve dvojim vyhotoveni, a neni-li
obecni ufad v misté stavby stavebnim ufadem, vyjma staveb v plisobnosti
vojenskych a jinych stavebnich ufadl, predkladd se trojmo. Pokud

stavebnik neni vlastnikem stavby, ptipojuje se jedno dalsi vyhotoveni.

(4) Pokud predlozena projektova dokumentace neni zpracovana opravnénou
osobou, stavebni ufad fizeni zastavi.

(5) Obsahové nalezitosti zadosti o stavebni povoleni, rozsah a obsah
projektové dokumentace stanovi provadéci pravni predpis.

§ 111

(1) Stavebni ufad pifezkouma podanou zadost a ptipojené podklady z toho
hlediska, zda stavbu lze podle nich provést, a ovefi zejména, zda

a) projektova dokumentace je zpracovana v souladu s izemné& planovaci
dokumentaci, s podminkami izemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu,

b) projektova dokumentace je Uplnd, ptehlednd, byla zpracovana
opravnénou osobou”14) a zda jsou v odpovidajici mife feSeny obecné
pozadavky na vystavbu,

c) je zajistén prijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického,
popfipad¢ jiného vybaveni potfebného k fadnému uzivani stavby
vyzadovaného zvlastnim pravnim predpisem,

d) predlozené podklady vyhovuji pozadavkiim uplatnénym dotéenymi orgéany.
(2) Stavebni uiad ovéri rovnéz ucinky budouciho uzivani stavby.

(3) Zjisti-1i stavebni uiad, ze

a) v projektové dokumentaci nejsou dodrZzeny obecné pozadavky na



vystavbu,

b) projektova dokumentace neni v souladu s pozadavky dotéenych organd,
s tzemné planovaci dokumentaci, s podminkami i1zemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu,

vyzve stavebnika k odstranéni uvedenych nedostatk a stanovi k tomu
pfiméfenou lhitu.

§112

(1) Stavebni Gfad ozndmi ucastnikiim fizeni, ktefi jsou mu znami, a
dotéenym organiim zahdjeni stavebniho fizeni nejméné 10 dnti pred Gstnim
jednanim, které spoji s ohledanim na mistg, je-li to ucelné. Zaroven
upozorni dotéené organy a ucastniky fizeni, ze zdvazna stanoviska a
namitky, poptipad¢ dikazy mohou uplatnit nejpozd¢ji pti Gistnim jedndni,
jinak Ze k nim nebude piihlédnuto.

(2) Od ohledéani na misté, poptipadé i od ustniho jednani miiZe stavebni
ufad upustit, jsou-li mu dobie zndmy pomeéry staveniSté a zadost
poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni navrhované stavby a
stanoveni podminek k jejimu provadéni. Upusti-li od ustniho jednani,
ur¢i lhitu, kterd nesmi byt krat$i nez 10 dnti, do kdy mohou dotc¢ené
organy uplatnit zavazna stanoviska a ucastnici fizeni své namitky,
poptipadé diikazy. Zarovei je upozorni, Ze k pozd&ji uplatnénym zavaznym
stanoviskim, namitkdm, poptipad¢ dikazim nebude ptihlédnuto.

§113

(1) Stavebni Ufad muze ve stavebnim fizeni na svij naklad ptizvat
autorizovaného inspektora; navrhne-li stavebnik pfizvat autorizovaného
inspektora, hradi jeho naklady.

(2) Stavebni Ufad muze ve stavebnim fizeni ptfizvat na svlij ndklad
projektanta, kterého stavebnik povéfil koordinaci projektové
dokumentace stavby zpracovavané vice projektanty nebo koordinaci
autorského dozoru (déle jen "hlavni projektant"); navrhne-li stavebnik
prizvani hlavniho projektanta, hradi jeho néklady.

(3) Dorucuje-li se ucastnikiim fizeni oznameni o zahajeni fizeni
vetejnou vyhlaskou, stavebnikovi a vlastnikovi stavby, na které ma byt
provedena zména, se ozndmeni dorucuje do vlastnich rukou.

§ 114

Namitky tcastnika fizeni

(1) Ucastnik fizeni miize uplatnit ndmitky proti projektové dokumentaci,

zptisobu provadéni a uzivani stavby nebo pozadavkiim dotcenych organt,
pokud je jimi pfimo dotceno jeho vlastnické pravo nebo pravo zalozené



smlouvou provést stavbu nebo opatieni nebo pravo odpovidajici vécnému
bfemenu k pozemku nebo stavbe.

(2) K namitkam tucastniki fizeni, které byly nebo mohly byt uplatnény
pfi Gzemnim fizeni, pfi pofizovani regulacniho planu nebo pfi vydani
uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe anebo tizemniho opatfeni o asanaci
uzemi, se neptihlizi.

(3) O namitce, o které nedoslo k dohod¢ mezi ti€astniky fizeni, stavebni
ufad rozhodne na zikladé obecnych pozadavki na vystavbu, zdvaznych
stanovisek dotéenych organti nebo technickych norem, pokud takova
namitka neptfesahuje rozsah jeho plsobnosti. Nedoslo-li k dohod¢ o
namitce obcCanskopravni povahy, stavebni ufad si o ni u¢ini isudek a
rozhodne ve véci; to neplati v pripad¢ ndmitek tykajicich se existence
prava nebo rozsahu vlastnickych prav.

§ 115
Stavebni povoleni

(1) Ve stavebnim povoleni stavebni Gifad stanovi podminky pro provedeni
stavby, a pokud je to tieba, 1 pro jeji uzivani, a rozhodne o namitkach
ucastnikt fizeni. Podminkami zabezpeci ochranu vefejnych zajmut a
stanovi zejména ndvaznost na jiné podminujici stavby a zafizeni,
dodrzeni obecnych pozadavkli na vystavbu, véetné pozadavki na
bezbariérové uzivani stavby, poptipadé technickych norem. Podle potieby
stanovi, které faze vystavby mu stavebnik oznami za ti€elem provedeni
kontrolnich prohlidek stavby; miize téz stanovit, ze stavbu lze uzivat

jen na zakladé¢ kolaudac¢niho souhlasu.

(2) U stavby obsahujici technologické zatizeni, u né¢hoz je tieba ovéfit
zpusobilost k bezpe¢nému uzivani, dodrzeni podminek stavebniho povoleni
nebo integrovan¢ho povoleni podle zvlastniho pravniho piedpisu9),
stavebni ufad muze ulozit ve stavebnim povoleni provedeni zkuSebniho
provozu. V takovém piipadée predem projedna se stavebnikem dobu trvani
zkuSebniho provozu.

(3) Po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni stavebni tifad zasle
stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéené projektové dokumentace spolu se
Stitkem obsahujicim identifika¢ni tdaje o povolené stavbé. Dalsi
vyhotoveni ovétené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem.

(4) Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla
zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci. Dobu platnosti
stavebniho povoleni mtze stavebni Gfad prodlouzit na odtivodnénou zadost
stavebnika podanou pied jejim uplynutim. Poddnim zadosti se stavi beh
lhiity platnosti stavebniho povoleni.

(5) Ucastnikim fizeni, ktefi byli o zahdjeni stavebniho fizeni



uvédoméni vetejnou vyhlaskou, se stavebni povoleni oznamuje doru¢enim
vetejnou vyhlaskou. Stavebnikovi a vlastnikovi stavby, na které ma byt
provedena zména, se vSak dorucuje stavebni povoleni do vlastnich rukou.

(6) Obsahové nalezitosti stavebniho povoleni a stitku s identifika¢nimi
udaji stanovi provadéci pravni predpis.

§116

(1) Se souhlasem dotcenych organli miiZze stavebni Ufad uzaviit se
stavebnikem vefejnopravni smlouvu o provedeni stavby nebo terénnich
uprav, kterd nahradi stavebni povoleni, a to za podminek podle § 161 az
168 spravniho tadu; ustanoveni § 167 odst. 3 spravniho tadu se
nepouzije. NaleZitosti obsahu vefejnopravni smlouvy stanovi provadeci
pravni predpis.

(2) Stavebni ufad do 7 dni od ptedlozeni nadvrhu vetejnopravni smlouvy
ozndmi postup podle odstavce 1 osobam, které by byly ucastniky
stavebniho fizeni podle zvlastniho zakona.

Zkracené stavebni fizeni

§117

(1) Uzavte-li stavebnik s autorizovanym inspektorem smlouvu o provedeni
kontroly projektové dokumentace pro stavbu, kterou hodla provést, mize
takovou stavbu pouze oznamit stavebnimu Utadu, jestlize byla opatiena
souhlasna zdvazna stanoviska dotCenych orgéanti a vyjadieni osob, které

by byly tc€astniky stavebniho fizeni (§ 109), a nejde o stavbu, kterd je
zvlastnim pravnim predpisem, uzemné planovaci dokumentaci nebo
rozhodnutim organu uzemniho planovani pfimo oznacena jako nezplsobila
pro zkracené stavebni fizeni.

(2) Stavebnik k ozndmeni stavby pfipoji projektovou dokumentaci
stanovenou provadécim pravnim predpisem a certifikdt vydany
autorizovanym inspektorem. Dokumentace se predkladd ve dvojim
vyhotoveni; neni-li obecni ifad stavebnim Gfadem, nebo stavebnik neni
vlastnikem stavby, ptedklada se trojmo.

(3) Autorizovany inspektor certifikatem stvrzuje, Ze ovéfil projektovou
dokumentaci a ptipojené podklady z hledisek uvedenych v § 111 odst. 1 a
2 a ze navrhovana stavba miize byt provedena. Na projektové dokumentaci
tuto skutecnost vyznaci, uvede své jméno a piijmeni, datum vydani
certifikatu a opatii ji svym podpisem a razitkem. K certifikatu ptipoji

navrh planu kontrolnich prohlidek stavby, zavazna stanoviska dot¢enych
organli a vyjadieni osob, které by byly ucastniky stavebniho fizeni (§
109).

(4) Pokud ve vyjadfenich podle odstavce 1 byly uplatnény ndmitky proti
provadéni stavby, autorizovany inspektor je posoudi a projedna s



osobami, které je uplatnily. Zpasob vypofadani namitek a zavéry,
poptipadé podklady, z nichz vychézel, ptipoji autorizovany inspektor k
certifikdtu podle odstavce 3. Nepodati-li se pii vyporadani namitek
odstranit rozpory mezi osobami, které by jinak byly Gcastniky fizeni,
predlozi jejich vyjadieni spolu s projektovou dokumentaci a zavaznymi
stanovisky dotcenych orgdnt stavebnimu tfadu, ktery zajisti vyporadani
namitek podle § 114 nebo usnesenim rozhodne o namitkach ve své
pusobnosti anebo usnesenim rozhodne o nezpiisobilosti stavby pro
zkracené fizeni.

(5) Certifikat, oveéfenou dokumentaci s vyznacenymi udaji a ptilohy
podle odstavce 3 pfislusny stavebni Ufad eviduje a vyuzivd pro
kontrolni prohlidky stavby.

(6) Nalezitosti oznameni podle odstavce 1, jakoz i obsah a strukturu
certifikatu stanovi provadéci pravni predpis.

§ 118
Zména stavby pted jejim dokoncenim

(1) Stavebni ufad muze na odivodnénou zadost stavebnika nebo jeho
pravniho nastupce povolit zménu stavby pied jejim dokon&enim. Zadost
obsahuje kromé¢ obecnych nélezitosti popis zmén a jejich porovnani se
stavebnim povolenim a s projektovou dokumentaci oveéfenou stavebnim
ufadem, popftipad¢ autorizovanym inspektorem ve zkraceném stavebnim
fizeni. K Zadosti se pfipoji projektova dokumentace zmén stavby, nebo
kopie ovétené projektové dokumentace s vyznacenim navrhovanych zmén.

(2) Zadost o zménu stavby pied dokonéenim stavebni Gfad projedna s
ucastniky fizeni a dot¢enymi organy v rozsahu, v jakém se zména dotyka
prav ucastnikll stavebniho, ptipadné tzemniho fizeni, jakoz 1 z4jmu
chranénych zvlas$tnimi pravnimi pfedpisy, a rozhodne o ni. Na fizeni a
povoleni se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim, piipadné izemnim
fizeni. Zménu stavby lze projednat a povolit téZ ve zkraceném
stavebnim, pfipadné tzemnim fizeni.

(3) Zménu stavby, kterd se nedotyka prav ucastnikii stavebniho fizeni,
stavebni Gfad, popiipad¢ autorizovany inspektor, bylo-li ve véci vedeno
zkracené stavebni fizeni, schvali pii kontrolni prohlidce zapisem do
stavebniho deniku nebo jednoduchého zdznamu o stavbé&; podle okolnosti
vyznaéi zménu téz v ovérené projektové dokumentaci. Mize tak ucinit,
jen pokud se zména nedotykd podminek izemniho rozhodnuti, vefejnych
z4jml chranénych zvlastnimi pravnimi piedpisy nebo kdyz ptislusny
dotéeny orgén pisemné anebo prohlaSenim do protokolu se zménou
souhlasi.

(4) Zménu ohlasené stavby lze provést na zaklad¢ souhlasu stavebniho
ufadu s jejim ohlaSenim. Pfitom se postupuje pfimétené podle § 105 az
107.



Dil 2
UZivani staveb
§ 119

Dokoncenou stavbu, poptipadé¢ ¢ast stavby schopnou samostatného uzivani,
pokud vyzadovala stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu tfadu podle
§ 104 odst. 2 pism. a) aZ e) an) anebo pokud byla provadéna na
podkladé vefejnopravni smlouvy (§ 116) nebo certifikatu vydaného
autorizovanym inspektorem (§ 117) a byla provedena v souladu s nim, Ize
uzivat na zakladé oznameni stavebnimu uradu (§ 120) nebo kolauda¢niho
souhlasu. Stavebnik zajisti, aby byly pfed zapocetim uzivani stavby
provedeny a vyhodnoceny zkousky piedepsané zvlaStnimi pravnimi
predpisy”41).

§ 120

(1) Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu ufadu zdmeér zapocit s
uzivanim stavby nejméné 30 dnii pfedem, nejde-li o stavbu uvedenou v §
122. S uzivanim stavby pro ucel, k némuz byla stavba povolena, muze byt
zapocato, pokud do 30 dnli od oznameni stavebni ufad rozhodnutim, které
je prvnim tkonem v fizeni, uzivani stavby nezakaze.

(2) Stavebni ufad uzivani stavby zakaze, jestlize na zakladé zavérecné
kontrolni prohlidky zjisti, Ze nejsou splnény podminky ochrany Zivota a
zdravi osob nebo zvitat anebo zivotniho prostfedi nezbytné pro jeji
uzivani, ze stavba ohrozuje bezpecnost nebo nejsou dodrzeny obecné
pozadavky na vystavbu, vCetn¢ zajisténi bezbariérového uzivani stavby,
pokud je pravnim predpisem vyzadovano. Obdobné postupuje stavebni titad
u stavby provedené v rozporu se stavebnim povolenim ¢i ohlaSenim nebo
uzivané bez ptfedchoziho ozndmeni. Odvolani proti rozhodnuti o zdkazu
uzivani stavby nemé odkladny ucinek.

(3) Ugastnikem ¥izeni podle odstavce 2 je pouze stavebnik. Pokud zménu
stavby provadéla jako stavebnik jind osoba na zidklad¢ dohody s
vlastnikem, je Gcastnikem fizeni téz vlastnik stavby.

(4) Po odstranéni nedostatkt, pro které bylo podle odstavce 2 uzivani
stavby zakdzano, mize byt s jejim uzivanim zapocato jen na zakladé

pisemného souhlasu stavebniho ufadu, Ze stavbu Ize uzivat.

(5) Nalezitosti oznameni podle odstavce 1 stanovi provadéci pravni
ptredpis.

§ 121

Stavebnik piedlozi stavebnimu Gfadu spolu s oznamenim o uzivani stavby
podle § 120 odst. 1, poptipadé¢ se zadosti o vydani kolauda¢niho



souhlasu, dokumentaci skutecného provedeni stavby, pokud pfijejim
provadéni doslo k nepodstatnym odchylkam oproti vydanému stavebnimu
povoleni, ohlaseni stavebnimu ufadu nebo ovéfené projektové
dokumentaci. Jde-li o stavbu technické nebo dopravni infrastruktury,
predlozi dokumentaci skutecného provedeni stavby vzdy. Pokud je stavba
pfedmétem evidence v katastru nemovitosti, dolozi stavebnik téz
vyhotoveni geometrického planu na tuto stavbu.

§ 122
Kolaudaéni souhlas

(1) Stavba, jejiz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit,
naptiklad nemocnice, $kola, najemni bytovy dim, stavba pro obchod a
pramysl, stavba pro shromazd’ovani vétsiho poc¢tu osob, stavba dopravni a
obcanské¢ infrastruktury, stavba pro ubytovani odsouzenych a obvinénych,
dale stavba, u které bylo stanoveno provedeni zkusebniho provozu, a
zména stavby, kterd je kulturni pamatkou, miiZze byt uzivana pouze na
zaklad¢ kolaudacniho souhlasu. Souhlas vydava na zadost stavebnika
prislusny stavebni Gfad. Stavebnik v zadosti uvede identifikacni idaje

o stavbé a predpokladany termin jejiho dokonceni. Pro vydani
kolauda¢niho souhlasu stavebnik opatii zdvazna stanoviska dotCenych
organlil k uzivani stavby vyzadovand zvlastnimi pravnimi predpisy”4).
Pokud je stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti*22), zajisti
stavebnik geometricky plan.

(2) Stavebni uiad do 15 dnti ode dne doruceni zadosti stavebnika stanovi
termin provedeni zavére¢né kontrolni prohlidky stavby a soucasné uvede,
které doklady pii ni stavebnik predlozi.

(3) Pti zaverecné kontrolni prohlidce stavebni Gifad zejména zkouma, zda
byla stavba provedena v souladu s ohlaSenim stavebnimu tfadu, podle
vydaného stavebniho povoleni a ovétené projektové dokumentace a zda
jsou dodrzeny obecné pozadavky na vystavbu, véetné bezbariérového
uzivani stavby, pokud je pravnim piedpisem vyzadovano. Déale zkouma, zda
skutecné provedeni stavby nebo jeji uzivani nebude ohrozovat zivot a
vetejné zdravi, zivot a zdravi zvifat, bezpecnost anebo Zivotni
prostiedi. Jestlize stavebni ufad nezjisti zdvady branici bezpe¢nému
uzivani stavby nebo rozpor se zdvaznymi stanovisky podle odstavce 1,
vyda do 15 dnii ode dne provedeni zavérecné kontrolni prohlidky
kolaudac¢ni souhlas, ktery je dokladem o povoleném tcelu uzivani stavby.
Kolaudac¢ni souhlas neni spravnim rozhodnutim.

(4) Jsou-li na stavbé¢ zjiStény zavady branici jejimu bezpecnému uzivani
nebo rozpor se zdvaznymi stanovisky podle odstavce 1, stavebni ufad
kolauda¢ni souhlas nevydd a rozhodnutim, které je prvnim tkonem v
fizeni, uzivani stavby zakaze; ucastnikem fizeni je stavebnik, vlastnik
stavby, poptipadé budouci uzivatel stavby. Odvolani proti rozhodnuti
nema odkladny ucinek. Stavebnik oznami pisemné odstranéni nedostatkl
stavebnimu ufadu, ktery po ovéteni, Ze ozndmeni odpovida skute¢nosti,



vyda kolauda¢ni souhlas do 15 dnli ode dne, kdy mu doslo ozndmeni
stavebnika.

(5) Stavebnik muze dolozit Zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu podle
odstavce 1 téz odbornym posudkem (certifikatem) autorizovaného
inspektora. V takovém piipad¢ mlze stavebni ufad upustit od zavérecné
kontrolni prohlidky stavby a vydat kolauda¢ni souhlas na zaklad¢ tohoto
posudku.

(6) Obsahové nalezitosti zadosti o vydani kolaudac¢niho souhlasu a
nalezitosti kolaudacniho souhlasu stanovi provadéci pravni piedpis.

§ 123
Ptedcasné uzivani stavby

(1) Stavebni ufad mtze na zddost stavebnika vydat Casové omezené
povoleni k pfed¢asnému uzivani stavby pted jejim Uplnym dokoncenim,
pokud to nemd podstatny vliv na uzivatelnost stavby, neohrozi to
bezpecnost a zdravi osob nebo zvitat anebo Zivotni prostiedi. U stavby
provadéné dodavatelsky stavebnik k Zzadosti pfipoji dohodu se
zhotovitelem stavby, obsahujici jeho souhlas, popfipad¢ sjednané
podminky ptred¢asného uzivani stavby; u ostatnich staveb navrhne
stavebnik podminky pfeddasného uzivani stavby v zadosti. Uastnikem
fizeni je stavebnik, zhotovitel stavby a vlastnik stavby.

(2) Nejsou-li splnény podminky podle odstavce 1 pro povoleni
pred¢asného uzivani stavby, stavebni ufad Zadost zamitne.

(3) Po dokonceni stavby se podle okolnosti postupuje podle § 122,
poptipade podle § 120 nebo 124.

§ 124
Zkusebni provoz

(1) ZkuSebnim provozem stavby se ovefuje funkEnost a vlastnosti
provedené stavby podle projektové dokumentace. Pokud nebylo provedeni
zkuSebniho provozu uloZeno stavebnim povolenim, mize stavebni Gfad na
podkladé¢ pozadavku dotéeného organu nebo zadosti stavebnika anebo v
jiném odiivodnéném piipad¢ stanovit rozhodnutim, které je prvnim tkonem
v fizeni, Ze kolaudacni souhlas lze vydat jen po provedeni zkuSebniho
provozu. V rozhodnuti uvede zejména dobu trvani zkuSebniho provozu
stavby, a je-li to nutné, stanovi pro né¢j podminky, poptipadé podminky

pro plynuly ptfechod zkuSebniho provozu do uzivani stavby. Vyhodnoceni
vysledkt zkuSebniho provozu stavebnik pfipoji k zadosti o vydani
kolauda¢niho souhlasu.

(2) Ugastnikem fizeni podle odstavce 1 je stavebnik a vlastnik stavby.



§ 125
Dokumentace skute¢ného provedeni stavby

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby
ovéienou dokumentaci odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle
vydanych povoleni. V ptipadech, kdy dokumentace stavby nebyla vibec
pofizena, nedochovala se nebo neni v ndleZitém stavu, je vlastnik
stavby povinen pofidit dokumentaci skute¢ného provedeni stavby. Pti
zméné vlastnictvi ke stavbé odevzda dosavadni vlastnik dokumentaci
novému vlastnikovi stavby.

(2) Nejsou-li zachovany doklady, z nichz by bylo mozné zjistit ucel,
pro ktery byla stavba povolena, plati, ze stavba je urcena k ucelu, pro
ktery je svym stavebné technickym usporadanim vybavena. Jestlize
vybaveni stavby vyhovuje nékolika tceliim, ma se za to, Ze stavba je
uréena k ucelu, ke kterému se uziva bez zavad.

(3) Neplni-li vlastnik stavby povinnost podle odstavce 1, stavebni ufad
mu nafidi, aby pofidil dokumentaci skutecného provedeni stavby. Pokud
neni nezbytnd uplnd dokumentace skutecného provedeni stavby, ulozi
stavebni ufad pouze potizeni zjednodusené dokumentace (pasport stavby),
pokud ji stavebnik nepotidil sam.

(4) Neni-li tfeba dokumentaci pofizenou podle odstavce 1 nebo 3
doplnit, zménit nebo jinak ptepracovat, stavebni tfad ji ovéii a po
jednom ovétfeném vyhotoveni zasle vlastnikovi stavby a obecnimu ufadu, v
jehoz spravnim obvodu se stavba nachazi, neni-li sdm stavebnim ufadem.
To plati i pro dokumentaci skute¢ného provedeni stavby predlozenou
stavebnimu ufadu spolu s ozndmenim o uzivani stavby podle § 120 odst.
1, poptipadé se zadosti o vydani kolaudacniho souhlasu.

(5) Za vlastnika stavby podle odstavci 1, 3 a 4 se povazuje
spolecenstvi vlastniki jednotek podle zvlastniho pravniho predpisu”35).

(6) Rozsah a obsah dokumentace skute¢ného provedeni stavby stanovi
provadéci pravni piedpis.

Zmeéna v uzivani stavby

§ 126

(1) Stavbu lze uzivat jen k tcelu vymezenému zejména v kolauda¢nim
rozhodnuti, v ohlaSeni stavby, ve vefejnopravni smlouvé, v certifikatu
autorizovaného inspektora, ve stavebnim povoleni, v ozndmeni o uzivani
stavby nebo v kolauda¢nim souhlasu.

(2) Zména v ucelu uzivani stavby, v jejim provoznim zafizeni, ve
zpusobu vyroby nebo Vv jejim podstatném rozsifeni a zména v ¢innosti,
jejiz u¢inky by mohly ohrozit zZivot a vetejné zdravi, Zivot a zdravi



zvitat, bezpecnost nebo zivotni prostiedi, je piipustna jen na zakladé
pisemného souhlasu stavebniho Gfadu. Ustanoveni § 81 odst. 2 pism. c¢)
tim neni dotceno.

(3) Zména v uzivani stavby musi byt v souladu se zdméry izemniho
planovani, s vefejnymi z4jmy chranénymi timto zdkonem a se zvlaStnimi
pravnimi predpisy.

(4) Pokud je zména v uzivani stavby podminéna zménou dokoncené stavby,
ktera vyzaduje ohldSeni nebo stavebni povoleni, postupuje se podle §

105 az 117. Po dokonceni zmény stavby se podle okolnosti postupuje
podle § 120 nebo 122.

§ 127

(1) Stavebni ufad vyda souhlas se zménou v uZivani stavby na zaklad¢
ozndmeni osoby, kterd ma ke stavbé vlastnické pravo nebo prokaze pravo
zménit uZivani stavby. Oznameni obsahuje popis a odiivodnéni zamyslené
zmény, jeji rozsah a disledky. K ozndmeni se pfipoji doklad o
vlastnickém pravu ke stavbé, pokud stavebni ufad nemuze existenci
takového prava ovéfit v katastru nemovitosti, poptipad€ souhlas
vlastnika stavby se zménou v uzivani, a zdvazna stanoviska dotéenych
organl vyzadovana zvlastnimi pravnimi predpisy”4).

(2) Jestlize stavebni ufad se zménou v uzivani stavby souhlasi, zasle

do 30 dnii ode dne jejiho ozndmeni souhlas tomu, kdo zménu oznamil. V
opacném piipadé rozhodnutim, které je prvnim ukonem v fizeni, ve stejné
lhit¢ zménu v uzivani stavby zakaze. Pokud stavebni ufad ve lhate 30
dnli ode dne oznameni nevyjadii se zménou v uzivani stavby souhlas ani
Jji nezakaze, ma se za to, Ze se zmeénou v uzivani stavby souhlasi.

(3) Jestlize se zména dotyka prav tietich osob nebo vyzaduje
podrobnéjsi posouzeni jejich ucinkill na okoli, stavebni tifad do 30 dnii

od oznameni zmény pisemné vyrozumi osobu, ktera ji oznadmila, Ze zména
podléha rozhodnuti a zarovein ur¢i podklady nezbytné pro fizeni. Dnem
jejich predlozeni je zahajeno fizeni o zméné v uzivani stavby.

(4) Nalezitosti obsahu oznameni, souhlasu a rozhodnuti o zméné v
uzivani stavby stanovi provadéci pravni predpis.

Dil 3

Odstranovani staveb, terénnich uprav a zafizeni

§ 128

Povoleni odstranéni stavby, terénnich Gprav a zatizeni

(1) Vlastnik stavby je povinen ohlasit stavebnimu ufadu zdmér odstranit
stavbu, s vyjimkou staveb uvedenych v § 103, nejde-li o stavbu, v niz



je pritomen azbest. Jde-li o stavby, které vyzaduji stavebni povoleni
nebo ohlaseni podle § 104 odst. 2 pism. a) az e), pfipoji k ohlaSeni
dokumentaci bouracich praci a doklad prokazujici vlastnické pravo ke
stavbé, pokud stavebni ufad nemulze existenci takového prava ovéfit v
katastru nemovitosti.

(2) Stavbu lze odstranit, pokud stavebni ufad do 30 dnii ode dne
ohlaseni takového zaméru nesdéli, ze k odstranéni je tieba povoleni.
Povinnosti vlastnika odstraiiované stavby, stanovené zvlastnimi pravnimi
ptedpisy”4), nejsou dotceny.

(3) Pokud stavebni ufad stavebnikovi sdéli, ze stavbu lze odstranit jen
na zékladé povoleni, ur¢i soucasné, jaké podklady je tfeba doplnit.
Dnem jejich pfedlozeni stavebnimu Gfadu je zahdjeno fizeni. Povoleni k
odstranéni stavby podle odstavce 2 vyda stavebni Gifad rozhodnutim po
projednéni s G¢astniky fizeni a dot€enymi orgény.

(4) Vlastnik stavby odpovida za to, Ze odstranéni stavby bude provedeno
stavebnim podnikatelem. Stavbu, ktera k uskute¢néni nevyzaduje stavebni
povoleni, muze jeji vlastnik odstranit svépomoci, pokud zajisti
provadéni stavebniho dozoru. U staveb, v nichZ je pfitomen azbest,
zajisti provadéni dozoru osobou, kterd ma opravnéni pro odborné vedeni
provadéni stavby podle zvlastniho pravniho predpisu™14).

(5) Odstranéni terénnich uprav a zatfizeni nevyzaduje ohldSeni, pokud
stavebni ufad ve stavebnim povoleni nestanovil jinak. V takovém ptipadé
se pouzije ustanoveni odstavcll 1 az 4 pfimétrene.

(6) Pokud se ohlaSeny zamér odstranit stavbu, terénni Gpravy nebo
udrzovaci prace tykaji nemovitosti, kterd neni kulturni paméatkou, ale

je v pamatkové rezervaci, pamatkové zon¢ nebo ochranném pasmu nemovité
kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, paméatkové
rezervace nebo pamatkové zony”32), a zadvazné stanovisko organu statni
pamatkové péce stanovi podminky pro provedeni tohoto zdméru, stavebni
ufad ve lhite podle odstavce 2 stavebnikovi sd€li, ze stavbu, terénni

upravy nebo zatizeni Ize odstranit jen na zaklad€ povoleni.

(7) Nalezitosti ohlaseni, dokumentace bouracich praci a povoleni
stanovi provadéci pravni predpis.

§ 129
Naftizeni odstranéni stavby, terénnich uprav a zatizeni

(1) Stavebni tufad nafidi vlastniku stavby, poptipad¢ s jeho souhlasem
jiné osobé¢, odstranéni stavby

a) kterd svym zavadnym stavem ohrozuje zivot a zdravi osob nebo zvifat,
bezpecnost, zivotni prostfedi anebo majetek tfetich osob a jeji
vlastnik ptes rozhodnuti stavebniho ufadu ve stanovené lhuté



neodstranil zavadny stav stavby; jde-li o stavbu nebo zafizeni, které
jsou kulturni pamatkou, postupuje se podle zvlastniho pravniho
predpisu”32),

b) provadéné nebo provedené bez rozhodnuti nebo opatteni stavebniho
ufadu vyzadovaného timto zdkonem anebo v rozporu s nim, nebo

¢) u niz bylo stavebni povoleni zruSeno podle § 176 odst. 5 a stavbu
nelze zachovat.

(2) Stavbu uvedenou v odstavci 1 pism. b) 1ze dodate¢né povolit, pokud
stavebnik nebo jeji vlastnik prokaze, ze

a) neni umisténa v rozporu se zaméry Uzemniho plénovani, zejména s
uzemné planovaci dokumentaci a s Izemnim opatienim o stavebni uzavéie
nebo s izemnim opatienim o asanaci Gzemi,

b) neni provadéna ¢i provedena na pozemku, kde to zvlastni pravni
ptedpis zakazuje nebo omezuje,

¢) neni v rozporu s obecnymi pozadavky na vystavbu nebo s vetejnym
zédjmem chranénym zvlastnim pravnim predpisem.

(3) U stavby provadéné ¢i provedené bez rozhodnuti nebo opatieni
stavebniho ufadu vyzadovaného timto zdkonem anebo v rozporu s nim,
stavebni ufad zahaji fizeni o jejim odstranéni. Pokud ptijde o stavbu
uvedenou v odstavci 2, stavebnik nebo vlastnik pozada o jeji dodatecné
povoleni a piedlozi podklady ve stejném rozsahu jako k zadosti o
stavebni povoleni, stavebni Gfad pferusi fizeni o odstranéni stavby a
vede fizeni o podané Zadosti; v tomto fizeni postupuje podle § 111 az
115. Bude-li stavba dodate¢né povolena, fizeni o odstranéni stavby
zastavi.

(4) Bude-li ptedmétem dodatecného povoleni stavba jiz dokoncend, miize v
ném stavebni ufad vyjadfit souhlas s jejim uzivanim. U dokoncené
stavby, kterou lze uzivat jen na zéklad¢ kolaudacniho souhlasu, vyzve
stavebni Ufad stavebnika k podani zZadosti o jeho vydani.

(5) Stavebni ufad nafidi odstranéni doCasné stavby, u které uplynula
stanovend doba jejiho trvani. Pokud vlastnik stavby pozada o
prodlouzeni doby trvani stavby nebo o zménu v jejim uzivani, stavebni
ufad fizeni o odstranéni stavby pferusi a vede fizeni o podané zadosti;
na fizeni se pfiméfené vztahuje ustanoveni § 127. Bude-li Zadosti
vyhovéno, stavebni ufad fizeni o odstranéni stavby zastavi.

(6) Pokud je tfeba nafidit obnoveni pfedchazejiciho stavu stavby, u
které byly bez stavebniho povoleni nebo sdé€leni stavebniho tfadu k
ohlaseni anebo v rozporu s nim provedeny stavebni Gpravy spocivajici v
odstranéni nékteré ¢asti stavby, postupuje stavebni urad podle odstavce
3.



(7) U terénnich uprav, staveb, které podléhaji pouze tzemnimu
rozhodnuti, a u zafizeni se postupuje podle odstavci 1 az 4 obdobné.
Vydané dodate¢né povoleni nahrazuje uzemni rozhodnuti.

§ 130

(1) V povoleni nebo natizeni odstranéni stavby, terénnich tprav anebo
zafizeni stanovi stavebni Ufad podminky vyplyvajici z technickych
pozadavkl na stavby, podminky pro archivovani dokumentace, poptipadé
pozadavky k upravé pozemku po odstranéni stavby. Muze téz ulozit
vlastniku stavby povinnost piedlozit ndvrh technologického postupu
praci pfi odstranovani stavby, vcetné nutnych opatieni k vyloucent,
omezeni ¢i ke kompenzaci ptipadnych negativnich disledkli na Zivotni
prostiedi v okoli stavby.

(2) Jestlize o odstranéni stavby rozhodl soud, pozada povinna osoba
stavebni ufad o stanoveni podminek pro odstranéni stavby; rozhodnuti,
kterym se podminky stanovi, je prvnim ukonem v fizeni.

§ 131

(1) Néklady na odstranéni stavby nese ten, komu bylo odstranéni stavby
nafizeno.

(2) Ten, komu bylo odstranéni stavby natizeno, odpovida za Skodu, ktera

v souvislosti s odstraiovanim stavby vznikla na sousedni stavbé nebo
pozemku, pokud nebyla zplisobena jejich zavadnym stavem. Néklady nutnych
zabezpecovacich praci, které je nutno provést pro zavadny stav sousedni
stavby, nese vlastnik této stavby.

HLAVA I

STAVEBNI DOZOR A ZVLASTN{ PRAVOMOCI STAVEBNIHO URADU
§ 132

Spolecné zasady

(1) Stavebni ufady vykondvaji soustavny dozor nad zajistovanim ochrany
vetejnych z4jmu, ochrany prav a opravnénych zajmt pravnickych a
fyzickych osob a nad plnénim jejich povinnosti vyplyvajicich z tohoto
zakona a pravnich predpisii vydanych k jeho provedeni.

(2) Stavebni ufad je opravnén ve vetfejném zajmu

a) provadét kontrolni prohlidky stavby,

b) nafizovat neodkladné odstranéni stavby,



¢) nafizovat nutné zabezpecovaci prace na stavbé,

d) nafizovat nezbytné¢ upravy na stavbé, stavebnim pozemku nebo na
zastavéném stavebnim pozemku,

e) nafizovat provedeni udrzovacich praci,

f) natizovat vyklizeni stavby,

g) ukladat opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbe.
(3) Vefejnym zajmem se rozumi pozadavek, aby

a) stavba byla provadéna v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim
stavebniho uradu,

b) stavba byla uzivana jen k povolenému ucelu,

c) stavba neohrozovala zivot a zdravi osob nebo zvitat, bezpecnost,
zivotni prostiedi, zdjmy statni pamatkové péce, archeologické nalezy a
sousedni stavby, popiipad€ nezplsobovala jiné Skody ¢i ztraty,

d) se pfi vystavbé a uzivani stavby a stavebniho pozemku predchazelo
dasledkiim zivelnich pohrom nebo néhlych havarii, ¢elilo jejich ucinkiim
nebo aby se nebezpeci takovych ucinkt snizilo,

e) byly odstranény stavebné bezpe€nostni, pozarni, hygienické,
zdravotni nebo provozni zdvady na stavbé anebo na stavebnim pozemku,
véetn¢ piekazek bezbariérového uzivani stavby.

(4) Ustanoveni odstavce 2 se vztahuje obdobné na terénni Gipravy a
zafizeni.

(5) Stavebni ufad v rozhodnuti odtivodni konkrétni vefejny zajem, ktery
zasah vyZzaduje.

Kontrolni prohlidka stavby
§ 133

(1) Stavebni ufad provadi kontrolni prohlidku rozestavéné stavby ve
fazi uvedené v podminkéach stavebniho povoleni, v planu kontrolnich
prohlidek stavby, pfed vyddnim kolauda¢niho souhlasu a v ptipadech, kdy
ma byt nafizeno neodkladné odstranéni stavby, nutné zabezpecovaci
prace, nezbytné Upravy nebo vyklizeni stavby; mize provést kontrolni
prohlidku téz u natizenych udrzovacich praci, u odstraniované stavby a v
jinych ptipadech, kdy je to pro plnéni tkoll stavebniho fadu potiebné.

(2) Pti kontrolni prohlidce stavebni ufad zjiSt'uje zejména



a) dodrzeni rozhodnuti nebo jiného opatieni stavebniho ttradu tykajiciho
se stavby anebo pozemku,

b) zda je stavba provadéna technicky spravné a v nélezité kvalité,
popiipadé pouziti stanovenych stavebnich vyrobkili, materiald a
konstrukei,

c) stavebné technicky stav stavby, zda neni ohrozovén Zivot a zdravi
osob nebo zvitat, bezpecnost anebo zivotni prostiedi,

d) zda provadénim nebo provozem stavby neni nad piipustnou miru
obtézovano jeji okoli, jsou provadény piedepsané zkousky a zda je veden
stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé,

e) zda stavebnik plni povinnosti vyplyvajici z § 152,

f) zda je stavba uzivéana jen k povolenému tcelu a stanovenym zpiisobem,
g) zda je fadné provadéna udrzba stavby,

h) zda je zajisténa bezpecnost pii odstrafiovani stavby.

(3) Kontrolni prohlidka probihd na podkladé ovéfené projektové
dokumentace, popiipad¢ dokumentace zpracované do irovné dokumentace pro
provedeni stavby.

(4) Na vyzvu stavebniho Gfadu jsou podle povahy véci povinni zi€astnit
se kontrolni prohlidky vedle stavebnika téz projektant nebo hlavni
projektant, stavbyvedouci a osoba vykonavajici stavebni dozor. Ke
kontrolni prohlidce stavebni ufad podle potieby ptizve téz dotCené
organy, autorizované¢ho inspektora nebo koordinatora bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci, pusobi-li na stavenisti.

(5) Stavebni ufad vede jednoduchou evidenci o vykonanych kontrolnich
prohlidkéach jednotlivych staveb. Z této evidence musi byt patrné, kdy
byla kontrolni prohlidka provedena, které stavby se tykala a jaky je

jeji vysledek.

(6) Na provadéni prohlidek stavby se nevztahuji zvlastni pravni
predpisy o statni kontrole”42). Pro vstup na pozemek a do stavby pfi
kontrolni prohlidce plati ustanoveni § 172 odst. 2 az 6 obdobné.

§ 134

(1) Stavebni tfad muze pfi kontrolni prohlidce schvalit zménu stavby
pied jejim dokoncenim (§ 118 odst. 3).

(2) Zjisti-li stavebni ufad pii kontrolni prohlidce stavby zavadu nebo
vyzaduje-li to piesnost a uplnost zjisténi podle § 133 odst. 2, vyzve
podle povahy véci stavebnika, osobu, kterd zabezpecuje odborné vedeni



provadéni stavby a ma pro tuto ¢innost opravnéni podle zvlastniho
pravniho ptedpisu“14) (dale jen "stavbyvedouci") nebo osobu
vykonévajici stavebni dozor anebo vlastnika stavby, aby ve stanovené
lhiit¢ zjednali napravu. Stavebni ufad mize tyto osoby rovnéz vyzvat,
aby predlozily potiebné doklady, naptiklad certifikdty o vhodnosti
pouzitych stavebnich vyrobkd.

(3) Nebude-li vyzveé ve stanovené lhiité¢ vyhovéno, vyda stavebni ufad
rozhodnuti, kterym zjednani napravy natidi; pfi provadéni stavby mize
rozhodnout o pferuSeni praci a stanovit podminky pro jejich
pokracovani. Hrozi-li nebezpec¢i z prodleni, rozhodne bez predchozi
vyzvy. Rozhodnuti stavebniho ufadu je prvnim ukonem v fizeni, odvolani
proti nému nema odkladny ucinek.

(4) Pokud je stavba provadéna bez rozhodnuti nebo opatieni stavebniho
ufadu anebo v rozporu s nim, vyzve stavebni ufad stavebnika k
bezodkladnému zastaveni praci a zahaji fizeni podle § 129 odst. 3.
Neni-li vyzvé vyhovéno, stavebni ufad vyda rozhodnuti, kterym natidi
zastaveni praci na stavbé. Rozhodnuti je prvnim tkonem v fizeni,
odvolani proti nému nema odkladny tc¢inek.

(5) Ustanoveni § 133 a § 134 odst. 1 az 4 plati ptfiméfen¢ i pro
kontrolni prohlidku staveb podle § 103 a 104, vyrobku, ktery plni
funkci stavby, terénnich Gprav a zatizeni a pro kontrolni prohlidku na
stavebnim pozemku.

(6) Rozsah a obsah dokumentace pro provadéni stavby, néalezitosti vyzvy
a rozsah zjiStovani provadéného pii kontrolni prohlidce rozestavéné
stavby stanovi provadéci pravni predpis.

Neodkladné odstranéni stavby a nutné zabezpecovaci prace
§ 135

(1) Stavebni ufad nafidi vlastniku stavby neodkladné odstranéni stavby
a zabezpecCi jeji odstranéni, jsou-li ohrozeny Zivoty osob nebo zvitat
tim, Ze stavba hrozi zficenim.

(2) Stavebni urad nafidi vlastniku stavby provedeni nutnych
zabezpecovacich praci, jestlize stavba svym technickym stavem ohrozuje
zdravi a Zivoty osob nebo zvifat, neni-li nutné ji neodkladné
odstranit.

(3) Hrozi-li nebezpeci z prodleni, zajisti odstranéni stavby nebo nutné
zabezpecovaci prace podle odstavci 1 a 2 stavebni ufad prostfednictvim
stavebniho podnikatele, ktery je k jejich provedeni odborné vybaven,;
takovému podnikateli miiZze stavebni ufad provedeni praci nafidit.

(4) V ptipadech uvedenych v odstavcich 1 a 2 stavebni ufad kontrolni
prohlidkou stavby, na kterou pfizve Ucastniky fizeni, zjist'uje pouze



jeji skuteény stav a rozhodne o natfizeni neodkladného odstranéni
stavby, nutnych zabezpefovacich praci, popiipadé vyklizeni stavby.
Odvoléni proti rozhodnuti nema odkladny ucinek.

(5) Odstranéni stavby, nutné zabezpecovaci prace, poptipadé vyklizeni
stavby mulze stavebni ufad nafidit i bez ptedchoziho projednani s
vlastnikem stavby.

(6) Néklady vynaloZzené na neodkladné odstranéni stavby a na nutné
zabezpecovaci prace nese vlastnik stavby. Pokud stavebni urad zajistil
provedeni praci podle odstavce 3 stavebnim podnikatelem a vlastnik se s
timto podnikatelem nedohodl na Uhrad€é néakladd, uhradi je a na
vlastnikovi vymaha obec, jejiz obecni ufad je stavebnim tradem.

§ 136

(1) Neodkladné odstranéni stavby, provedeni nutnych zabezpecovacich
praci, popiipad€¢ vyklizeni stavby miiZe stavebni ufad natidit i ustné

pfi kontrolni prohlidce, pokud jsou zdvadnym stavem stavby
bezprostfedné ohrozeny Zivoty a zdravi osob nebo zvitat.

(2) O pritbéhu kontrolni prohlidky podle odstavce 1 potidi stavebni ufad
protokol, ktery obsahuje zjisténé skuteCnosti a ma nalezitosti
potvrzeni o ustné¢ vyhlaSeném rozhodnuti podle spravniho fadu; obdrzi
jej ucastnici kontrolni prohlidky. Pisemné vyhotoveni vyhlaSeného
rozhodnuti doruci stavebni ufad ucastnikim fizeni bez zbyte¢ného
odkladu dodate¢né.

(3) Zvlastni préavni predpisy upravujici postup pii feSeni havarijnich
stavll a zabezpecovacich praci®43) nejsou dotceny.

§ 137
Nezbytné upravy

(1) Stavebni Ufad muze nafridit vlastniku stavby, stavebniho pozemku
nebo zastavéného stavebniho pozemku nezbytné tipravy

a) jimiz se docili, aby uzivani stavby nebo jejiho zafizeni
neohrozovalo Zivotni prostiedi, nepfiméien¢ neobtézovalo jeji uzivatele
a okoli hlukem, exhalacemi v¢etné zépachu, otiesy, vibracemi, G¢inky
neionizujiciho zafeni anebo svételnym zarenim,

b) jimiz se odstranuji jiné hygienické, bezpecnostni, pozarni a
provozni zavady a zavady na elektrickém zafizeni stavby,

¢) jimiz bude vyhovéno pozadavkiim obrany, bezpe¢nosti a ochrany
obyvatelstva uplatnénym piislusnymi organy (§ 175),

d) v zajmu bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich,



e) spocivajici v pfipojeni stavby na technickou infrastrukturu a dale
upravy, jimiz se stavba vybavuje socidlnim nebo jinym hygienickym
zafizenim,

f) k zajisténi ucinného odvadéni a zneSkodnovani odpadnich vod v
souladu s pravnimi ptedpisy, k usnadnéni pritoku ptivalovych vod nebo k
zamezeni vnikani povrchovych vod do staveb a na ptilehlé pozemky,

g) spo€ivajici v konzervaci rozestavéné stavby, jejiz provadeni bylo
preruSeno nebo zastaveno,

h) jimiz se zajiStuje bezbariérovy pfistup a uzivani pozemku nebo
stavby,

1) jimiz se zajiStuje ochrana architektonického a archeologického
dédictvi.

(2) Ustanoveni odstavce 1 plati pfiméfené i pro terénni Gpravy a
zatizeni podle tohoto zakona.

(3) Nezbytné upravy podle odstavce 1 mlze stavebni ufad nafidit pouze v
ptipadé, Ze stavba nebo zafizeni nejsou postaveny a uzivany v souladu s
podminkami danymi povolenim stavebniho ufadu. Jsou-li stavba nebo
zafizeni postaveny a uzivany v souladu s podminkami danymi povolenim
stavebniho ufadu, muze stavebni ufad nafidit nezbytné upravy podle
odstavce 1 jen v pripadé€ prokazatelné vyznamného ohrozeni a za ndhradu
ujmy, kterou by nafizené upravy vyvolaly.

(4) Nevyzaduje-li nezbytna uprava, kterd ma byt nafizena, projektovou
dokumentaci nebo jiné podklady, natidi stavebni ufad provedeni Gpravy a
stanovi rozsah, zpiisob a podminky jejiho provedeni.

(5) Vyzaduje-li provedeni nezbytnych uprav projektovou dokumentaci nebo
jiné podklady, stavebni Uifad nejdiive natidi jejich opatfeni vlastniku
stavby nebo stavebniho pozemku, na kterych maji byt pravy provedeny, a
stanovi lhitu k jejich predlozeni. Soucasné rozhodne o poskytnuti
zalohy stavebniho piispévku na uhradu nakladi na pofizeni této
dokumentace a o podminkéach jejitho vyplaceni. Nesplni-li vlastnik
uloZzenou povinnost, opatii potiebné podklady stavebni ufad na jeho
naklad; na tento postup musi vlastnika pfedem upozornit.

(6) Po opatieni dokumentace ¢i jinych podkladii postupuje stavebni Gifad
obdobn¢ jako v odstavci 4. Ukonceni praci spojenych s nezbytnymi
upravami vlastnik stavby nebo stavebniho pozemku oznami stavebnimu
ufadu.

§ 138

Stavebni ptispévek



(1) Vlastniku stavby, stavebniho pozemku nebo zastavéného stavebniho
pozemku, kterému bylo nafizeno provedeni nezbytnych uprav podle § 137
odst. 1 pism. c¢) az i) nebo nezbytnych opatieni podle zvlastniho
pravniho piedpisu™44), nalezi na uhradu naklada stavebni ptispévek,
pokud o néj pozada. Stavebni piispévek se poskytuje na thradu té ¢asti
nakladi, které se piimo tykaji provedeni natizenych nezbytnych tprav.

(2) V zadosti o poskytnuti prispévku musi byt uvedeno, pro které
nafizené nezbytné Upravy je ptispévek pozadovan a v jaké vysi.

(3) Stavebni piispévek se poskytuje v penézich. S vyjimkou Gprav

natfizenych podle § 137 odst. 1 pism. c) ptispévek poskytuje stavebni

ufad, ktery nezbytné upravy nafidil. O poskytnuti pfispévku vydava

rozhodnuti, ve kterém stanovi vysi ptispévku a zptsob jeho poskytnuti.
Ucastnikem fizeni je pouze Zadatel.

(4) Stavebni ptispévek se neposkytne, maji-li byt nafizenymi nezbytnymi
upravami odstranény zavady vzniklé poruSenim nebo neplnénim povinnosti
vlastnika, stanovenych timto zdkonem ¢i jinym pravnim piedpisem.
Piispévek se téz neposkytne, lze-li zajistit Uhradu nékladd na
provedeni nafizenych nezbytnych uprav nebo na zpracovani projektové
dokumentace podle zvlastnich pravnich predpist.

(5) Obsahové nalezitosti rozhodnuti o poskytnuti piispévku stanovi
provadéci pravni predpis.

§ 139
Udrzba stavby

(1) Neni-li stavba fadn¢ udrzovana a jeji vlastnik neuposlechne vyzvy
stavebniho Uradu k provedeni udrzovacich praci, stavebni ufad mu natidi
zjednani napravy. Néklady udrzovacich praci nese vlastnik stavby.
Néjemci bytl a nebytovych prostor jsou povinni umoznit provedeni
nafizenych udrzovacich praci.

(2) U stavby urcené k uzivani vefejnosti mize stavebni ufad natidit
jejimu vlastnikovi, aby mu piedlozil casovy a vécny plan udrzovacich
praci na jednotlivych Céstech stavby a na technologickém ¢i jiném
zafizeni.

§ 140

Vyklizeni stavby

(1) Jestlize jsou zdvadami na stavbé bezprostiedné ohrozeny zivoty nebo
zdravi osob ¢i zvifat, anebo ma byt natfizeno neodkladné odstranéni

stavby nebo nutné zabezpecovaci prace podle § 135 odst. 1 a 2, stavebni
ufad nafidi vSem osobam, které se ve stavbé zdrzuji, aby ji neprodlené



vyklidily. Podle okolnosti téz natidi, aby ze stavby byla vyvedena
zvirata.

(2) Stavebni Gifad miZe nafidit provedeni vyklizovacich praci opravnéné
osobé”™2), kterd je zpusobila vyklizeni provést. Mize ji téz natidit
odstranéni pfenosnych véci nebo i Casti stavby a zatizeni, které je
mozné bez ohrozeni zivota a zdravi osob ze stavby vyjmout.

(3) Naftizuje-li stavebni urad vyklizeni stavby a hrozi nebezpeci z
prodleni, omezi fizeni na zjiSténi stavu kontrolni prohlidkou a na
vydani ustniho nafizeni vyklizeni; o jeho obsahu musi byt sepsan
protokol, ktery mé naleZitosti potvrzeni o Gstné vyhlaSeném rozhodnuti
podle spravniho fadu. Pisemné vyhotoveni rozhodnuti o natizeni
vyklizeni stavby doruci stavebni Ufad vyklizovanym osobam, vlastnikovi
stavby, vyklizujici osob¢ a obci bez zbyte¢ného odkladu dodatecné.

(4) Ma-li byt nafizeno vyklizeni bytu nebo mistnosti slouzici k
bydleni, musi byt pro vyklizované osoby zajisténo alespon
ptistiesi®45); obce jsou povinny v mezich své plisobnosti na vyzvu
stavebniho ufadu poskytnout potfebnou soucinnost.

(5) Zvlastni pravni predpisy upravujici vyklizovani staveb pro
bezprostiedni ohrozeni zivota nebo zdravi osob”43) nejsou dotceny.

§ 141
Opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé

(1) Pro vytvoreni podminek k provedeni stavby nebo jeji zmény, nutnych
zabezpecovacich praci, nezbytnych Uprav, udrzovacich praci a k
odstranéni stavby nebo zatizeni miZe stavebni urad ulozit t€m, kteti

maji vlastnickd nebo jina vécna prava k sousednim pozemkim ¢i stavbam
na nich, aby umoznili provedeni praci ze svych pozemki nebo staveb,
pokud mezi za¢astnénymi osobami nedoslo k dohodé. Uéastnikem fizeni je
ten, v jehoZ prospéch ma byt povinnost uloZena, a ten, z jehoz pozemku
nebo stavby maji byt prace provadény.

(2) Ten, v jehoz prospéch byla povinnost podle odstavce 1 uloZzena, musi
dbat, aby co nejméné rusil uzivani sousednich pozemk nebo staveb a aby
provadénymi pracemi nevznikly Skody, kterym je mozno zabranit. Po
skonCeni praci je povinen uvést sousedni pozemek nebo stavbu do
predchoziho stavu; nesplni-li tuto povinnost nebo nedojde k jiné
dohodg, postupuje se podle obecnych pravnich ptedpist o nahradé¢ skody.

§ 142
Ucastnici fizeni

(1) Ucastnikem fizeni podle § 135, 137, 139 a 140 je osoba, ktera ma
vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k dotCenym pozemklim a stavbam na



nich, véetné sousednich pozemku a staveb na nich, jestlize toto pravo
muze byt rozhodnutim pfimo dotceno.

(2) Najemci bytl a nebytovych prostor jsou ucastniky tizeni, jen pokud
jejich prava vyplyvajici z najmu mohou byt pfimo dotéena realizaci
nafizeni stavebniho Gfadu podle odstavce 1.

(3) Ucastnikem fizeni je i stavebni podnikatel, kterému mé byt natizeno
provedeni neodkladného odstranéni stavby nebo nutnych zabezpecovacich
praci podle § 135 odst. 3, a opravnénd osoba”2), které bylo natizeno
provedeni vyklizovacich praci podle § 140 odst. 2.

(4) Uplatni-li ucastnik fizeni podle odstavce 1 az 3 namitku
obCanskopravni povahy, o které stavebni ufad nemuze rozhodnout na
zakladé obecnych pozadavki na vystavbu, zavaznych stanovisek dotéenych
organii nebo technickych norem, a jde o fizeni, kde hrozi nebezpeci z
prodleni, ucini si stavebni ufad o namitce Gsudek a rozhodne ve véci.
Ugastnika Fizeni pouéi o pravu uplatnit namitku u soudu.

HLAVA III
AUTORIZOVANY INSPEKTOR

§ 143

(1) Autorizovanym inspektorem muize ministr pro mistni rozvoj, po
vyjadieni Ceské komory architektli nebo Ceské komory autorizovanych
inzenyrtt a techniki ¢innych ve vystavbé (dale jen "Komora'"), jmenovat
fyzickou osobu, ktera

a) pozéadala o jmenovani autorizovanym inspektorem,

b) dosihla magisterského vzdélani architektonického nebo stavebniho
sméru a je autorizovanou osobou podle zvlastniho pravniho ptedpisu”14),

¢) prokazala nejmén¢ 15 let praxe v projektové Cinnosti nebo v odborném
vedeni provadéni staveb anebo na stavebnim Ufadu, ma-li osvédéeni o
zvlastni odborné zptsobilosti podle zvlastniho pravniho predpisu™17),

d) prokazala svou bezthonnost vypisem z evidence Rejstiiku trestti ne
starSim 3 mésicu,

e) prokazala pravni a odborné znalosti a zkuSenosti potfebné pro vykon
funkce pii zkousce pied odbornou komisi, jejiz ¢leny jmenuje a odvolava
ministr pro mistni rozvoj.

(2) Za podminek stanovenych v odstavci 1 pism. a), b), d) a ) mtze byt
autorizovanym inspektorem vyjimecn¢ jmenovan i odbornik z vysoké skoly,
vyzkumného pracovist¢ nebo védeckého tustavu, i kdyz nespliuje
predepsanou praxi.



(3) Pti podani zadosti o jmenovani autorizovanym inspektorem je uchazec
povinen zaplatit spravni poplatek podle zvlastniho pravniho
predpisu”46).

(4) Autorizovany inspektor je pro vykon funkce jmenovén s plisobnosti
pro celé uzemi Ceské republiky na dobu 10 let. Tato doba miiZe byt na
jeho Zadost prodlouzena bez vykonani zkouSky nejvyse o deset rokil,
jestlize prokazateln¢ Cinnost autorizovaného inspektora soustavné
vykonaval.

(5) Obsahové nalezitosti Zadosti 0 jmenovani autorizovanym inspektorem
stanovi provadéci pravni predpis.

§ 144
(1) Funkce autorizovaného inspektora zanika
a) smrti nebo prohldsenim za mrtvého,

b) pisemnym prohladSenim autorizovaného inspektora o ukonéeni ¢innosti
dorucenym ministru pro mistni rozvoj,

¢) uplynutim lhity podle § 143 odst. 4, nebo

d) dnem pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byl autorizovany inspektor
zbaven zpusobilosti k pravnim tkoniim nebo kterym byla jeho zptsobilost
k pravnim ukonlim omezena.

(2) Ministr pro mistni rozvoj rozhodne o odvolani autorizovaného
inspektora,

a) jestlize pfi své cinnosti opakované nebo zavazné porusil vetejné
z4jmy, které mél chranit, nebo se dopustil jednani neslucitelného s
postavenim autorizovaného inspektora, nebo

b) pokud ptestal byt osobou bezithonnou podle § 145.

(3) Ministr pro mistni rozvoj mtize rozhodnout o odvolani autorizovaného
inspektora téz pro jeho necinnost delsi nez 3 roky.

(4) Cinnost autorizovaného inspektora neni Zivnosti podle zvlastniho
pravniho predpisu”2) a miize byt vykondvana jako svobodné povoléni.

(5) Pravnické osoby mohou se souhlasem ministerstva vykondvat ¢innost
autorizované¢ho inspektora, jen pokud zabezpeci jeji vykon osobami
uvedenymi v § 143 odst. 1 a 2. Pii podani Zadosti o souhlas je Zadatel
povinen zaplatit spravni poplatek podle zvlastniho pravniho
predpisu”46).



§ 145

(1) Za beztihonnou se pro ucely jmenovani autorizovanym inspektorem
nepovazuje osoba,

a) kterd byla pravomocné odsouzena za trestny €in, ktery spachala v
souvislosti s pfipravou nebo provadénim stavby anebo s cinnosti
autorizovaného inspektora podle tohoto zdkona,

b) které byla Komorou pravomocné uloZena jako disciplindrni opatieni
pokuta nebo pozastaveni ¢i odnéti autorizace, nebylo-li k navrhu
autorizované osoby zruseno soudem”47).

(2) Komora bezodkladn¢ uvédomi ministra pro mistni rozvoj o pravomocném
ulozeni disciplinarniho opatieni autorizovanému inspektorovi.

§ 146

(1) Autorizovany inspektor vykonava svoji ¢innost za uplatu, kterd se
sjednava pisemnou smlouvou. Ve smlouvé muize byt sjednéna i thrada
vynaloZenych naklad.

(2) Autorizovany inspektor odpovidd za skodu zptisobenou vykonem své
¢innosti. Pfed zapocetim cinnosti a po celou dobu jejiho trvani musi

mit uzavieno pojisténi z odpovédnosti za Skodu. Na pozadani osoby, se
kterou uzavira smlouvu podle odstavce 1, je povinen sdélit vysi ¢astky,

na kterou je pojistén.

(3) Autorizovany inspektor je povinen vést o svych ukonech evidenci a
uchovavat ji po dobu nejméné 5 let. Pii tom postupuje podle zvlastniho
pravniho predpisu”48).

§ 147

Autorizovany inspektor odpovida za odbornou uroven jim zpracovanych a
vydanych certifikat, stanovisek, jakoz i jinych dokumentl a
provadénych tkond, za fadné a nestranné posouzeni zjisténych
skutecnosti, dokumentace stavby a dalSich podkladi podle pozadavkl
stanovenych v tomto zdkon¢€ a odpovida rovnéz za névrh planu kontrolnich
prohlidek stavby.

§ 148

Autorizovany inspektor nesmi svoji ¢innost vykonavat u staveb, na
kterych se podilel, podili nebo ma podilet pfti jejich ptiprave anebo
provadéni saim nebo osoba jemu blizka, kterou se pro ucely tohoto zakona

rozumi

a) ptibuzny v fad¢ pfimé, sourozenec a manzel,



b) osoby, s nimiz je ve vztahu

1. obchodnim jako spolecnik spole¢nosti nebo jako ucastnik sdruzeni
anebo jako ¢len druzstva;

2. pracovnim nebo sluzebnim.

§ 149

(1) Autorizovany inspektor je opravnén na zakladé smlouvy se
stavebnikem a na jeho néklad

a) osveédcit zptisobem stanovenym v § 117, Ze navrhovana stavba muize byt
provedena,

b) zpracovat odborny posudek (certifikat) pro vydani kolauda¢niho
souhlasu nebo pro jiné ucely podle tohoto zakona,

c¢) dohliZet na provadéni stavby.

(2) Autorizovany inspektor je povinen na vyzvu stavebniho ufadu a na
jeho naklad poskytnout v rozsahu své odborné kvalifikace expertni
soucinnost.

(3) Autorizovany inspektor je povinen dbat soustavnym vzdélavanim o
prohlubovani svych odbornych a pravnich znalosti potfebnych pro fadny
vykon funkce. K tomu vedle samostatného studia vyuziva zejména
vzdélavaci akce organizované Komorou a vysokymi Skolami.

§ 150

(1) Provadéni ptipravy a zkouSek uchazeci, vedeni evidence
autorizovanych inspektorti a dalsi ukony s tim souvisejici, organizacné
zajistuje Komora. K zabezpeceni jednotného postupu se ziizuje spolecny
koordina¢ni orgén schvalovany na navrh Komory ministrem pro mistni
rozvoj. Naklady spojené s ptipravou na zkousku a s jejim vykondnim nese
uchazec.

(2) Komora shromazd'uje, eviduje, aktualizuje a poskytuje informace
nezbytné pro ¢innost autorizovaného inspektora. Na thradu nakladi
spojenych s touto ¢innosti se autorizovany inspektor kazdoro¢né podili
prispévkem ve prospéch Komory. Vyse ptispevku je shodna s ptispévkem
ur¢enym ¢lentiim Komory.

(3) Postup pfi jmenovani ¢lenti koordinacniho orgdnu a jeho ¢innost,
piipravu, provadéni a obsah zkouSek a nalezitosti a zplisob vedeni

evidence autorizovanych inspektort stanovi provadéci pravni ptedpis.

§ 151



(1) Ministerstvo dozird na ptipravu ke zkousce, na osnovy a postup pii
provadéni zkouSek, na podklady pro jmenovani a odvolavani
autorizovanych inspektorti, na ¢innost Komory a vykon agendy s tim
souvisejici. V soucinnosti se stavebnimi Ufady vykonava téZ dohled nad
¢innosti autorizovanych inspektort a mize dat navrh na opatieni podle §
144 odst. 2.

(2) Na provadéni zkousSek autorizovanych inspektorti se nevztahuje
spravni fad.

HLAVA IV

POVINNOSTI A ODPOVEDNOST OSOB PRI PRIPRAVE A PROVADEN{ STAVEB
§ 152

Stavebnik

(1) Stavebnik je povinen dbat na fadnou piipravu a provadéni stavby;
tato povinnost se tyka i terénnich Uprav a zatizeni. Pfitom musi mit na
zfeteli zejména ochranu zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu
zivotniho prostfedi a majetku, 1 Setrnost k sousedstvi. Tyto povinnosti

ma 1 u staveb a jejich zmén nevyZadujicich stavebni povoleni ani
ohlaseni nebo u jiného obdobného zaméru, napiiklad ztizeni reklamniho
zafizeni. U staveb provadénych svépomoci je stavebnik rovnéz povinen
uvést do souladu prostorové polohy stavby s ovéfenou projektovou
dokumentaci. O zahdjeni praci na stavbach osvobozenych od povoleni je
povinen v dostateCném piedstihu informovat osoby témito pracemi piimo
dotcené.

(2) Stavebnik je povinen pro ucely projednani zaméru podle tohoto
zékona opatfit predepsanou dokumentaci. Vyzaduje-li zdkon zpracovani
projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nema
potiebné opravnéni sam.

(3) Pii provadéni stavby, pokud vyzadovala stavebni povoleni nebo
ohlaseni stavebnimu tfadu, je stavebnik povinen

a) oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni stavby, nadzev a
sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné
formy vystavby jméno a pfijmeni stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude
vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skutecnostech ozndmi
neprodlen¢ stavebnimu uradu,

b) pied zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSt¢ Stitek o povoleni stavby a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, pfipadn¢ do vydani kolaudac¢niho souhlasu; rozsahlé stavby se
mohou oznacit jinym vhodnym zpiisobem s uvedenim udaja ze Stitku,



c) zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéiena
dokumentace stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo
jeji zmény, popiipade jejich kopie,

d) ohlasovat stavebnimu tufadu faze vystavby podle planu kontrolnich
prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné divody, této prohlidky se zucastnit,

e) ohlésit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjisténi zdvady na
stavbé, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby;
tuto povinnost ma stavebnik i u staveb podle § 103.

(4) U stavby financované z vetejného rozpoctu, kterou provadi stavebni
podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky

dozor stavebnika nad provadénim stavby. Pokud projektovou dokumentaci
pro tuto stavbu muze zpracovat jen osoba opravnéna podle zvlaStniho
pravniho ptedpisu, zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta,
poptipad¢ hlavniho projektanta nad souladem provadéné stavby s ovéienou
projektovou dokumentaci.

§ 153
Stavbyvedouci a stavebni dozor

(1) Stavbyvedouci je povinen fidit provadéni stavby v souladu s
rozhodnutim nebo jinym opatienim stavebniho ufadu a s ovéfenou
projektovou dokumentaci, zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané
zivota, zdravi, zZivotniho prostiedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich

ze zvlastnich pravnich ptfedpisi, zajistit fadné usporadani staveniste a
provoz na ném a dodrzeni obecnych pozadavkii na vystavbu (§ 169),
popfipad¢ jinych technickych ptedpisti a technickych norem. V ptipadé
existence staveb technické infrastruktury v misté stavby je povinen
zajistit vytyceni tras technické infrastruktury v misté jejich stietu

se stavbou.

(2) Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zavad pii
provadéni stavby a neprodlené oznamit stavebnimu ufadu zavady, které se
nepodafilo odstranit pti vedeni stavby, vytvaret podminky pro kontrolni
prohlidku stavby, spolupracovat s osobou vykonévajici technicky dozor
stavebnika nebo autorsky dozor projektanta, pokud jsou zfizeny, a s
koordindtorem bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, plisobi-li na
stavenisti.

(3) Osoba vykonavajici stavebni dozor odpovida spolu se stavebnikem za
soulad prostorové polohy stavby s ovétenou dokumentaci, za dodrzeni
obecnych pozadavki na vystavbu, za bezbariérové uzivani stavby a jinych
technickych pfedpisi a za dodrZeni rozhodnuti a jinych opatfeni
vydanych k uskute¢néni stavby.

(4) Osoba vykonavajici stavebni dozor sleduje zptsob a postup provadéni



stavby, zejména bezpecnost instalaci a provozu technickych zatizeni na
stavenisti, vhodnost ukladani a pouziti stavebnich vyrobkil, materiali a
konstrukci a vedeni stavebniho deniku nebo jednoduchého zdznamu o
stavbé; piisobi k odstranéni zdvad pfi provadéni stavby, a pokud se ji
nepodati takové zavady v ramci vykondvani dozoru odstranit, oznadmi je
neprodlené stavebnimu ufadu.

§ 154

Vlastnik stavby a zafizeni

(1) Vlastnik stavby je povinen

a) udrzovat stavbu podle § 3 odst. 4 po celou dobu jeji existence,

b) neprodlen¢ ohlasit stavebnimu Gfadu zadvady na stavbé, které ohrozuji
zivoty ¢i zdravi osob nebo zvifat,

¢) umoznit kontrolni prohlidku stavby, a pokud tomu nebrani vazné
divody, této prohlidky se zcastnit,

d) uchovavat stavebni denik po dobu 10 let od vydani kolauda¢niho
souhlasu, poptipadé¢ od dokonceni stavby, pokud se kolaudac¢ni souhlas
nevyzaduje,

e) uchovavat po celou dobu trvani stavby dokumentaci jejiho skute¢ného
provedeni, rozhodnuti, osvédceni, souhlasy, ovéfenou projektovou
dokumentaci, poptipad¢ jiné dulezité doklady tykajici se stavby.

(2) Vlastnik zafizeni, které podléha tomuto zakonu, je povinen
a) udrzovat zafizeni v fadném stavu po celou dobu jeho existence,

b) neprodlené ohlasit stavebnimu ufadu zavady na zafizeni, které
ohrozuji Zivoty ¢i zdravi osob nebo zvirat,

¢) umoznit kontrolni prohlidku zafizeni, a pokud tomu nebrani vdzné
divody, této prohlidky se zcastnit,

d) uchovavat dokumentaci skute¢ného provedeni zatizeni, rozhodnuti,
souhlasy a jiné dllezité doklady tykajici se zatizeni po celou dobu
jeho existence.

§ 155

Pravnické a fyzické osoby podnikajici ve vystavbé a vlastnici staveb
jsou povinni bezodkladn¢ ohlaSovat ministerstvu a piislusnému
stavebnimu tfadu havarie a ¢asto se opakujici poruchy staveb a vysledky
Setfeni jejich pficin, doslo-li pfi nich ke ztratdm na zivotech, k
ohroZeni zivotli osob nebo ke znacnym Skodam.



§ 156
Pozadavky na stavby

(1) Pro stavbu mohou byt navrZzeny a pouzity jen takové vyrobky,
materidly a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska zptsobilosti
stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pii spravném provedeni a
bézné udrzbé po dobu piedpokladané existence splni pozadavky na
mechanickou odolnost a stabilitu, pozarni bezpe¢nost, hygienu, ochranu
zdravi a zivotniho prosttedi, bezpecnost pii udrzovani a uzivani stavby
vcetné bezbariérového uzivani stavby, ochranu proti hluku a na usporu
energie a ochranu tepla.

(2) Vyrobky pro stavbu, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou
kvalitu stavby a pfedstavuji zvySenou miru ohrozeni opravnénych zajmi,
jsou stanoveny a posuzovany podle zvlastnich pravnich ptedpisi”39).

§ 157
Stavebni denik

(1) Pii provadéni stavby vyzadujici stavebni povoleni nebo ohlaseni
stavebnimu ufadu musi byt veden stavebni denik, do n¢hoz se pravidelné
zaznamenavaji udaje tykajici se provadéni stavby; u ohlaSovanych staveb
uvedenych v § 104 odst. 2 pism. f) azj) an) a pism. 1), m), 0) a p)
postaci jednoduchy zdznam o stavbe.

(2) Stavebni denik nebo jednoduchy zidznam o stavbé je povinen vést
zhotovitel stavby, u stavby provadéné svépomoci stavebnik. Zaznamy do
nich jsou oprdvnéni provadét stavebnik, stavbyvedouci, osoba
vykonavajici stavebni dozor, osoba provadéjici kontrolni prohlidku
stavby a osoba odpovidajici za provadéni vybranych zemémétickych praci.
Zéaznamy jsou dale opravnény provadét osoby vykonavajici technicky dozor
stavebnika a autorsky dozor, jsou-li takové dozory zfizeny, koordinator
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pusobi-li na stavenisti,
autorizovany inspektor u stavby, pro jejiz provedeni vydal certifikat
podle § 117, a dalsi osoby opravnéné plnit tikoly spravniho dozoru podle
zvlastnich pravnich predpisi’4).

(3) Po dokonceni stavby piedd jeji zhotovitel original stavebniho
deniku nebo jednoduchého zaznamu o stavbé stavebnikovi.

(4) Obsahové nalezitosti stavebniho deniku a jednoduchého zaznamu o
stavbé a zplisob jejich vedeni stanovi provadéci pravni piedpis.

CAST PATA

SPOLECNA USTANOVENI



HLAVAI

VYBRANE CINNOSTI VE VYSTAVBE A SOUCINNOST VLASTNIKU
TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

§ 158
Vybrané ¢innosti ve vystavbe

(1) Vybrané cinnosti, jejichz vysledek ovliviiuje ochranu vetejnych

z4jmu ve vystavbé, mohou vykonévat pouze fyzické osoby, které ziskaly
opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu”14).
Vybranymi ¢innostmi jsou projektova Cinnost ve vystavbé, kterou se
rozumi zpracovani uzemn¢ planovaci dokumentace, uzemni studie,
dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti a projektové dokumentace pro
vydani stavebniho povoleni, pro ohlasované stavby podle § 104 odst. 2
pism. a) az d), pro provadéni stavby a pro nezbytné Gpravy, a odborné
vedeni provadéni stavby nebo jeji zmény.

(2) Projektovou dokumentaci je dokumentace pro vydani stavebniho
povoleni, projektova dokumentace ohlaSeni stavby podle § 104 odst. 2
pism. a) az d), projektovd dokumentace pro provadéni stavby a
projektova dokumentace pro nezbytné upravy podle § 137.

§ 159
Projektova Cinnost ve vystavbé

(1) Projektant odpovida za spravnost, celistvost a uplnost jim
zpracované uzemné planovaci dokumentace, 1zemni studie a dokumentace
pro vydani uzemniho rozhodnuti, zejména za respektovani pozadavku z
hlediska ochrany vefejnych zajmut a za jejich koordinaci. Je povinen

dbat pravnich predpisii a pusobit v sou€innosti s prislusnymi organy
uzemniho planovani a dot€enymi organy.

(2) Projektant odpovidé za spravnost, celistvost, uplnost a bezpecnost
stavby provedené podle jim zpracované projektové dokumentace a
proveditelnost stavby podle této dokumentace, jakoz i za technickou a
ekonomickou uroven projektu technologického zatizeni, véetné vlivli na
zivotni prostfedi. Je povinen dbat pravnich piedpisti a obecnych
pozadavki na vystavbu vztahujicich se ke konkrétnimu stavebnimu zameéru.
Statické, poptipadé jiné vypocty musi byt vypracovany tak, aby byly
kontrolovatelné. Neni-li projektant zplisobily nékterou cast projektové
dokumentace zpracovat sdm, je povinen k jejimu zpracovani ptizvat osobu
s opravnénim pro prisluSny obor nebo specializaci, ktera odpovida za ji
zpracovany ndvrh. Odpovédnost projektanta za projektovou dokumentaci
stavby jako celku tim neni dotcena.

(3) Dokumentaci ohlasovanych staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. ¢)



az i) a n) mize krom¢ projektanta zpracovat té€zZ osoba, kterda ma
vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru anebo
sttedni vzdelani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespon 3 roky
praxe v projektovani staveb. Na tuto osobu se pifiméfené vztahuje
ustanoveni odstavce 2.

§ 160
Provadéni staveb

(1) Provadét stavbu mtize jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery
pfi jeji realizaci zabezpe¢i odborné vedeni provadéni stavby
stavbyvedoucim, pokud v odstavcich 3 a 4 neni stanoveno jinak. Dale je
povinen zabezpecit, aby prace na stavbé, k jejichZz provadéni je
pfedepsano zvlastni opravnéni®49), vykondvaly jen osoby, které jsou
drziteli takového opravnéni.

(2) Zhotovitel stavby je povinen provadét stavbu v souladu s
rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho Ufadu a s ovéfenou
projektovou dokumentaci, dodrzet obecné pozadavky na vystavbu,
popiipad¢é jiné technické predpisy a technické normy a zajistit
dodrzovéani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi a
bezpecnosti prace vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi.

(3) Svépomoci miize stavebnik sdm pro sebe provadét
a) stavby, terénni upravy, zafizeni a udrzovaci prace uvedené v § 103,
b) stavby, terénni Uipravy, zafizeni a udrzovaci prace uvedené v § 104.

(4) Stavby uvedené v odstavci 3 lze provadét svépomoci, pokud stavebnik
zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou c¢innost sam odborné
zpusobily. Jde-li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, ktera je
kulturni pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni
provadéni stavby stavbyvedoucim.

§ 161
Vlastnici technické infrastruktury

(1) Vlastnici technické infrastruktury jsou povinni vést o ni evidenci,

ktera musi obsahovat polohové umisténi a ochranu, a v odivodnénych
ptipadech, s ohledem na charakter technické infrastruktury, i vyskové
umisténi. Na zadost pofizovatele izemné¢ analytickych podkladii, izemné
planovaci dokumentace, obecniho ufadu, Zadatele o vydani regulacniho
planu nebo tzemniho rozhodnuti, stavebnika nebo osoby jim zmocnéné
sdéli vlastnik technické infrastruktury ve lhité do 30 dnii udaje o jeji
poloze, podminkéch napojeni, ochrany a dalSi tidaje nezbytné pro
projektovou ¢innost a provedeni stavby.



(2) Na vyzvu organu tzemniho planovani a stavebniho uradu jsou
vlastnici technické infrastruktury povinni jim bez priitahii poskytnout
nezbytnou soucinnost pii plnéni ukolt podle tohoto zakona.

HLAVA I

EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI, UKLADANI PISEMNOSTI A
NAHLIZENI DO
NICH

§ 162

(1) Evidenci izemn¢ planovaci ¢innosti vede ministerstvo, popiipadé jim
povéfend organizacni slozka stitu a vkldda do ni data na navrh
Ministerstva obrany.

(2) Pfredmétem evidence uzemné planovaci ¢innosti jsou data o

a) izemn¢ planovaci dokumentaci a pribéhu jejiho potizovani,

b) zastavitelnych plochach nad 10 ha a tcelu jejich vyuziti,

¢) izemnich studiich.

(3) Evidence uzemné planovaci Cinnosti se zvefejiiuje zplisobem
umoziujicim dalkovy ptistup.

(4) Krajsky ufrad, poptipadé jim povétrené tifady uzemniho planovani,
vklada data do evidence tizemné planovaci Cinnosti za svilj spravni
obvod.

(5) Urad tzemniho pladnovani podava krajskému ufadu navrhy na vlozeni
dat do evidence tizemné planovaci ¢innosti za sviij spravni obvod.

(6) Obecni utad, ktery spliiuje podminky pro vykon pofizovatele, podava
krajskému ufadu névrhy na vlozeni dat do evidence izemné planovaci
¢innosti.

(7) Obsahové nalezitosti podkladii pro evidenci tzemné planovaci
¢innosti stanovi provadéci pravni piedpis.

§ 163

(1) Politiku uzemniho rozvoje a zpravu o jejim uplatiovani uklada
ministerstvo.

(2) Ministerstvo zvefejni zpltisobem umoznujicim dalkovy pfistup
schvalenou politiku uzemniho rozvoje a zpravu o jejim uplatinovani a
misto, kde je mozné do ni a do jeji dokladové dokumentace nahliZet, a
zasle ji krajskym uradim.



§ 164

(1) Zésady uzemniho rozvoje, v€etné dokladu o jejich potizovani uklada
krajsky turad; zasady uzemniho rozvoje opatfené zaznamem o ucinnosti se
poskytuji v rozsahu potfebném pro vykon piisobnosti stavebnim tradiim,
ufadim tzemniho planovani na izemi kraje a krajskym tGradim sousednich
kraji. Zéasady uzemniho rozvoje opatfené zdznamem o Uc¢innosti krajsky
ufad zasila ministerstvu.

(2) Krajsky tfad zvefejni zptisobem umoznujicim dalkovy pfistup vydané
zasady izemniho rozvoje spolu s usnesenim zastupitelstva kraje a mista,
kde je mozné do nich a do dokladové dokumentace nahlizet; toto oznami
dotéenym orgdniim neuvedenym v odstavci 1 jednotlivé. Krajsky arad
rovnéz zvefejnuje zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup zpravu o
uplatiiovani zasad Izemniho rozvoje schvalenou zastupitelstvem kraje.

§ 165

(1) Uzemni plan a regulaéni plan, véetné dokladi o jeho pofizovani,
uklada pofizovatel u obce, pro kterou byl potizen; opatfené zdznamem o
ucinnosti je poskytuje stavebnimu turadu, ufadu izemniho pldnovani a
krajskému ufadu.

(2) Porizovatel zvetejni zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup udaje o
vydaném tzemnim planu, regulacnim planu a mistech, kde je mozné do této
uzemné planovaci dokumentace a do jeji dokladové dokumentace nahliZet;
toto oznami dotCenym orgdniim neuvedenym v odstavci 1 jednotlive.
Potizovatel rovnéz zvetejiiuje zptisobem umoznujicim dalkovy pfistup
zastupitelstvem obce schvalenou zpravu o uplatnovani izemniho planu.

§ 166

(1) Uzemné analytické podklady a jejich aktualizace uklada potizovatel

a poskytuje je stavebnim Ufadim v rozsahu potiebném pro vykon jejich
pusobnosti. Pofizovatel poskytuje uzemné analytické podklady na zaklad¢
zadosti poskytovatele udaji, od kterych je, s vyjimkou organti vetejné
spravy a jimi ziizenych organizaci, opravnén pozadovat uhradu néklada
spojenych s poskytnutim uzemné analytickych podklad, nejvySe vsak do
ceny nakladii na poftizeni jejich kopii, nosict dat a naklada na jejich
doruceni zadateli.

(2) Potizovatel zvefejiiuje izemné analytické podklady a jejich
aktualizace v rozsahu a zptisobem umoziujicim dalkovy ptistup.

(3) Uzemni studii uklada jeji pofizovatel; poskytuje ji tomu, na jehoz
navrh nebo Zadost byla pofizena, obci a stavebnimu Gfadu. Mista, kde je

do uzemni studie mozné nahlizet, ozndmi jednotlivé dot¢enym organiim.

§ 167



(1) VesSkera pravomocnd rozhodnuti a jina opatfeni stavebniho ufadu
podle tohoto zakona, podklady pro spravni fizeni a pro jina opatfeni,
vcetné ovefené projektové dokumentace a certifikati od autorizovaného
inspektora, eviduje a uklada prislusny stavebni urad.

(2) Obecny stavebni ufad zasila svd pravomocna rozhodnuti a jina
opateni podle tohoto zédkona, véetn€ ovéiené projektové dokumentace a
certifikati od autorizovaného inspektora, mistné ptislusnému obecnimu
ufadu, pokud neni doruc¢ovano obci.

(3) Mistné ptislusny obecni Gifad, ktery neni stavebnim Gfadem, eviduje
a uklada rozhodnuti a jina opatieni stavebniho uradu a ovéfenou
projektovou dokumentaci tykajici se stavby.

(4) U staveb v pisobnosti vojenskych a jinych stavebnich ufadi uklada
podklady a projektovou dokumentaci vyhradné ptislusny stavebni urad.

§ 168

(1) Opatieni obecné povahy po dni nabyti jeho uc€innosti opatii
prislusny organ zaznamem o jeho ucinnosti; ustanoveni § 75 spravniho
fadu se pouzije primétene.

(2) Vedeni spisové sluzby a nahliZzeni do spisu se fidi ustanovenimi
spravniho fadu a zvlastniho pravniho predpisu”50). Kopii dokumentace
stavby stavebni Ufad poskytne, pokud Zadatel piedlozi souhlas toho, kdo
dokumentaci poftidil, ptfipadné souhlas vlastnika stavby, které se
dokumentace tykd. V odivodnénych piipadech lze usnesenim odepfit
nahlizeni do vybranych ¢asti dokumentace u staveb dulezitych pro obranu
statu, staveb civilni ochrany a bezpecnosti, poptipadé z divoda ochrany
osob a jejich majetku.

HLAVA III
OBECNE POZADAVKY NA VYSTAVBU, UCELY VYVLASTNEN{ A UPRAVA

NEKTERYCH
DALSICH PRAV A POVINNOSTI

§ 169

Obecné pozadavky na vystavbu

(1) Pravnické osoby, fyzické osoby a ptisluSné organy vetejné spravy
jsou povinny pifi Gzemné planovaci a projektové Cinnosti, pii
povolovani, provadéni, uzivani a odstranovani staveb respektovat zaméry
uzemniho plénovani a obecné pozadavky na vystavbu [§ 2 odst. 2 pism.

e)] stanovené provadeécimi pravnimi piedpisy.

(2) Vyjimku z obecnych pozadavkl na vystavbu, jakoz i1 feSeni izemniho



planu nebo regula¢niho planu odchyln¢ od nich Ize v jednotlivych
odiivodnénych ptipadech povolit pouze z téch ustanoveni provadéciho
pravniho piedpisu, ze kterych tento predpis povoleni vyjimky vyslovné
umoznuje, a jen pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi a
Zivota osob a sousedni pozemky nebo stavby. Resenim podle povolené
vyjimky musi byt dosazeno ucelu sledovaného obecnymi pozadavky na
vystavbu.

(3) O vyjimce z obecnych pozadavkl na vyuzivani uzemi pfi pofizovani
uzemniho plédnu a regulacniho planu rozhoduje pfislusny potizovatel. O
vyjimce z obecnych pozadavkll na vyuzivani uzemi pro izemni fizeni
rozhoduje stavebni tfad ptisluSny rozhodnout ve véci. Pro tizemni
souhlas se vyjimka nepiipousti.

(4) O vyjimce z technickych pozadavki na stavby a technickych pozadavk
zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby rozhoduje stavebni urad
pfislusny rozhodnout ve véci.

(5) Rizeni o vyjimce se vede na zadost bud’ samostatné, nebo mize byt
spojeno s Uzemnim, stavebnim nebo jinym fizenim podle tohoto zdkona;
nemusi vSak byt ukonceno spole¢nym spravnim aktem.

(6) Rozhodnuti o povoleni vyjimky nebo odchylného feSeni podle odstavci
2 az 5 1ze vydat jen v dohod¢ nebo se souhlasem dotceného organu, ktery
haji zajmy chranéné podle zvlaStnich pravnich ptfedpisi, kterych se
odchylné¢ feseni tyka.

§ 170

Ucely vyvlastnéni

(1) Prava k pozemkiim a stavbam, pottebna pro uskutecnéni staveb nebo
jinych vefejné prospésnych opatfeni podle tohoto zakona, 1ze odejmout
nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci dokumentaci a
jde-li o

a) vefejn¢ prospesnou stavbu dopravni a technické infrastruktury,
vcetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro
stanoveny ucel,

b) vefejn¢ prospésné opatfeni, a to sniZovani ohrozeni v uzemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani reten¢nich
schopnosti izemi, zalozeni prvkli uzemniho systému ekologické stability
a ochranu archeologického dédictvi,

¢) stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu,

d) asanaci (ozdravéni) uzemi.

(2) Pravo k pozemku lze odejmout nebo omezit t€z k vytvoieni podminek



pro nezbytny pfistup, fadné uzivani stavby nebo piijezd k pozemku nebo
stavbé.

(3) Rizeni o vyvlastnéni prav k pozemkiim a stavbam, piislugnost k jeho
vedeni a podminky vyvlastnéni upravuje zvlastni pravni predpis*51).

§ 171
Statni dozor ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu

(1) Statni dozor ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu
vykondvaji ministerstvo, krajské urady jako organy uzemniho planovéni,
ufady uzemniho plédnovani a stavebni urady. Pti vykonu této ptisobnosti
doziraji na dodrzovani ustanoveni tohoto zakona, pravnich pfedpist
vydanych k jeho provedeni, jakoz i na dodrzovani opatfeni obecné povahy
a rozhodnuti vydanych na zaklad¢ tohoto zékona.

(2) Ministerstvo pii provadeéni statniho dozoru sleduje, jak organy
vefejné spravy vykonavaji pisobnost stanovenou timto zdkonem, a statni
dozor nad cinnosti autorizovanych inspektori, ktery je soucasti
statniho dozoru ve vécech stavebniho fadu.

(3) V ptipadé zjisténi nedostatkli orgdn uvedeny v odstavci 1, se
zietelem na jejich charakter a nésledky ¢i mozné nésledky, vyzve ke
zjednani napravy nebo rozhodnutim uloZi povinnost zjednat napravu v
pfiméfené 1hité; v rozhodnuti mize do doby zjednani napravy pozastavit
nebo omezit vykon c¢innosti, pfi niZ dochazi k porusovéani pravni
povinnosti.

(4) Ptisobnost jinych organti vefejné spravy neni ustanovenimi odstavci 1
az 3 dotcena.

§ 172
Vstupy na pozemky a do staveb

(1) Povéetfeny zaméstnanec stavebniho ufadu, orgdnu tizemniho planovani a
organu obce (dale jen "opravnénd tredni osoba")"52), pokud plni ukoly
podle tohoto zakona, je opravnén vstupovat na cizi pozemky, stavby a do
staveb s védomim jejich vlastniki pii

a) zjiStovani stavu stavby a pozemku,

b) opatiovani dikazl a dalSich podklada pro vydani spravniho rozhodnuti
nebo opatfeni.

(2) V ptipadé bezprostfedniho ohrozeni Zivota nebo zdravi osob ¢i
zvitat, které nastalo v souvislosti s piipravou a provadénim
neodkladného odstranéni stavby, nutnych zabezpecovacich praci nebo
vyklizeni stavby ve vefejném zidjmu, miize opravnénd ufedni osoba



vstoupit na pozemek, stavbu a do stavby i bez védomi jejich vlastnika.
O tom musi vlastnika bez zbyte¢ného odkladu informovat a uvést diivody,
které k tomu vedly.

(3) Do obydli mize opravnéna ufedni osoba vstoupit, jen pokud je to
nezbytné pro ochranu Zivota, zdravi nebo bezpec¢nosti osob. Pokud je
obydli uzivano také pro podnikani nebo provozovani jiné hospodarské
¢innosti, mize do né&j opravneéna Ufedni osoba vstoupit téz, je-li to
nezbytné pro plnéni ukoll vetejné spravy podle tohoto zakona. Uzivatel
obydli je v uvedenych ptipadech povinen opravnéné utedni osobé vstup do
obydli umoznit.

(4) Opravnéni ke vstupu se prokazuje zvlastnim prukazem, ve kterém je
uvedeno jméno, pfijmeni, zaméstnavatel a funkce opravnéné tredni osoby,
rozsah opravnéni a vymezeni platnosti prukazu. Prikaz musi byt opatien
ufednim razitkem a podepsan s uvedenim jména, pfijmeni a funkce osoby,
ktera povéreni vydala. Pokud je to tfeba, pfizve opravnénd tredni osoba

na pozemek, stavbu a do stavby znalce, autorizovaného inspektora nebo
poveteného pracovnika dotéeného organu, poptipad¢ dalsi osoby uvedené v
§ 134 odst. 2. Opravnéné uiedni osoby 1 pfizvané osoby jsou povinny
dbat, aby pfi vstupu na pozemek, stavbu nebo do stavby nedoslo ke
Skodé, které bylo mozno zabranit.

(5) Pokud vlastnik pozemku nebo stavby bude branit vstupu opravnéné
ufedni osob€ nebo ji piizvané osob¢€, mize mu stavebni ufad rozhodnutim,
které¢ je prvnim utkonem v fizeni, umoZznéni vstupu nafidit. Odvolani
proti takovému rozhodnuti nema odkladny t¢inek.

(6) Zvlastni pravni predpisy o vstupu na pozemky nebo do staveb v
okruhu zajma obrany, bezpecnosti nebo jiného zajmu statu nejsou
dotceny.

§ 173

Potadkova pokuta

(1) Stavebni ufad mlze rozhodnutim ulozit pofadkovou pokutu do 50 000
K¢ tomu, kdo zavaznym zplsobem ztézuje postup v fizeni nebo provedeni

kontrolni prohlidky, anebo plnéni tkoll podle § 172 tim, Ze

a) znemoziuje opravnéné Uredni osobé nebo osobé ji pfizvané vstup na
svlyj pozemek nebo stavbu,

b) na vyzvu stavebniho ufadu se nezucastni kontrolni prohlidky, a¢ je k
tomu podle tohoto zakona povinen.

(2) Poradkovou pokutu do 50 000 K¢ miize stavebni urad ulozit vlastniku
technické infrastruktury, ktery neposkytl nezbytnou souc¢innost podle §
161 odst. 2, ackoli byl k tomu vyzvan.



(3) Pti ukladani poradkové pokuty podle odstavet 1 a 2 se postupuje
podle ustanoveni spravniho fadu o potfadkové pokuté”53).

§ 174
Expertni sou¢innost

(1) V souvislosti s 1Izemnim a stavebnim fizenim, s posuzovanim
zpusobilosti stavby k uzivani, se zménami v uzivani stavby, s
odstrailovanim stavby, s dohledem a uplatiovanim svych zvlastnich
pravomoci muze stavebni ufad zabezpecit soucinnost autorizovaného
inspektora, znalce a védeckého nebo jiného specializovaného odborného
pracoviste.

(2) Pajde-li o opatieni ukladané ve vetejném zajmu, kdy stav stavby ani
opatfeni stavebniho ufadu nejsou vyvolany neplnénim povinnosti
vlastnika stavby, hradi naklady na expertni prace, zejména zpracovani
posudkd, stanovisek a jinych podkladli stavebni ufad. V ostatnich
ptipadech nese podle okolnosti tyto ndklady nebo jejich ¢ast vlastnik
stavby, poptipadé stavebnik; povinnost hradit naklady nebo jejich ¢ast
ulozi stavebni ufad rozhodnutim. Obdobné se postupuje, natidi-li
stavebni ufad sejmuti a piezkouSeni vzorki, zkouSky stavebnich
materiall, popiipad¢€ provedeni jinych odbornych tkonil a zkousek.

(3) Pravni tprava thrady dalSich nakladii, zejména nakladi spravniho
fizeni, tim neni dotcena.

HLAVA IV
OCHRANA VEREJNYCH ZAIMU A SOUCINNOST SPRAVNICH ORGANU
§ 175

(1) V izemich vymezenych Ministerstvem obrany nebo Ministerstvem vnitra
lze v zajmu zajiStovani obrany a bezpecnosti statu vydat tzemni
rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé€ jejich zavazného stanoviska.
Vymezend uzemi ozndmi pofizovatelim tzemné analytickych podkladd a
stavebnim ufadiim, v jejichz spravnich obvodech se nachézeji.

(2) Ministerstvo obrany nebo Ministerstvo vnitra mohou v izemich
vymezenych podle odstavce 1 uplatiiovat u staveb jiz ziizenych pozadavky
na nezbytné upravy nebo si u nich vyhradit pfedchozi zavazné stanovisko
ke zménam stavby. Naklady na nezbytné upravy provedené na zvlasStni
pozadavek Ministerstva obrany nebo Ministerstva vnitra hradi tyto
organy.

§ 176

(1) Dojde-li pii postupu podle tohoto zdkona nebo v souvislosti s tim k
nepfedvidanym naleziim kulturné cennych piredméti, detailti stavby nebo



chranénych casti ptirody anebo k archeologickym naleziim, je stavebnik
povinen neprodlené oznamit nédlez stavebnimu ufadu a organu statni
pamatkové péce nebo organu ochrany ptirody a zaroven ucinit opatieni
nezbytna k tomu, aby nalez nebyl poskozen nebo znicen, a prace v miste
nalezu ptrerusit. Tuto povinnost muize stavebnik pfenést smlouvou na
stavebniho podnikatele nebo na osobu zabezpecujici ptipravu stavby ¢i
provadéjici jiné prace podle tohoto zdkona. Stavebni ufad v dohod¢ s
ptislusSnym dotéenym organem stanovi podminky k zabezpeceni zajmil statni
pamatkové péfe a ochrany piirody a krajiny, poptipadé rozhodne o
pieruseni praci.

(2) Hrozi-li nebezpe¢i z prodleni a nepostacuji podminky stanovené
stavebnim Ufadem podle odstavce 1, miize orgén statni pamatkové péce
nebo orgén ochrany ptirody do 5 pracovnich dnli od ozndmeni nalezu
stanovit opatfeni k ochran€ ndlezu a rozhodnout o pferuseni praci. V
takovém piipadé¢ muze stavebnik v pracich pokracovat az na zaklade
pisemného souhlasu orgéanu, ktery rozhodl o pieruseni praci. Kopie
rozhodnuti a souhlasu se zasila prislusnému stavebnimu uradu.

(3) Na zakladé oznameni nalezu podle odstavce 2 muze stavebni ufad po
dohod¢ s orgdnem statni pamatkové péce nebo orgdnem ochrany ptirody
vydané stavebni povoleni ve vefejném z4jmu zmenit.

(4) Ministerstvo kultury mize na navrh organu statni pamatkové péce
nebo Archeologického ustavu Akademie véd Ceské republiky rozhodnout, Ze
se jedna o ndlez mimotfadného vyznamu, a z vlastniho podnétu jej
prohldsi za kulturni pamatku”32). Kopie rozhodnuti se zasila
prislusnému stavebnimu ufadu.

(5) Na zaklad¢ rozhodnuti podle odstavce 4 mtze stavebni Gifad po dohodé
s Ministerstvem kultury vydané stavebni povoleni ve vefejném zajmu
zménit nebo zrusit.

(6) Stavebnik muze uplatnit narok na ndhradu nakladi, které mu vznikly
v disledku postupu podle odstavct 2 a 3, u organu statni pamatkové péce
nebo organu ochrany ptirody, anebo v disledku postupu podle odstavce 5
u Ministerstva kultury, a to ve lhité¢ 6 mésici ode dne nabyti pravni
moci rozhodnuti, na jehoz zédklad¢ mu tyto naklady vznikly; jinak narok
na jejich nahradu zanika.

§ 177
Mimotadné postupy

(1) Pokud pfi vyhldSeni stavu nebezpeci, nouzového stavu, stavu
ohrozeni statu nebo valecného stavu podle zvlastniho pravniho
ptedpisu”54) anebo pii bezprostiedné hrozici Zivelni pohromé ¢i zdvazné
havarii je tfeba bezodkladné provést opatieni k odvraceni nebo zmirnéni
moznych dopadii mimotadné udalosti, 1ze se v mezich odstavct 2 az 4
odchylit od postupii stanovenych timto zdkonem.



(2) Opatieni na stavbach a pozemcich spocivajici podle okolnosti i v
provadéni staveb, terénnich Uprav nebo odstraniovani staveb, jimiz se
ptedchazi bezprostfedné hrozicim disledkiim zivelni pohromy nebo zédvazné
havarie, Celi jejich ucinkGm a zabranuje ohrozeni Zivota nebo zdravi

osob, popiipad¢ jinym Skoddm, mohou byt zahdjena bez pifedchoziho
rozhodnuti nebo jiného opatfeni podle tohoto zdkona, nestanovi-li
zvlastni pravni pfedpisy jinak. Stavebnimu Ufadu vSak musi byt
neprodlen¢ oznameno, ze jsou takova opatieni provadéna. V nasledném
stavebnim fizeni o stavbé&, pokud je podle tohoto zakona vyzadovano, lze
postupovat podle odstavct 3 a 4.

(3) Jestlize se stavby nebo terénni upravy znicené nebo poskozené
zivelni pohromou nebo zévaznou havarii mohou v souladu se zvlaStnimi
pravnimi ptedpisy obnovit ve shodé s piivodnimi rozhodnutimi nebo jinymi
opatfenimi stavebniho ufadu, postaci, ze takové opatteni bylo pfedem
stavebnimu ufadu ohlaSeno. Pro tento postup plati ustanoveni § 106
odst. 1 obdobné¢ s tim, ze lhiita pro pisemné sdéleni stavebniho ufadu,

Ze proti obnoveni stavby nema namitek, ¢ini 7 dnii. V ohlasSeni se uvedou
udaje o stavbé nebo terénnich tupravach, které maji byt obnoveny,
jednoduchy technicky popis praci a osoba, kterd bude ¢innost provadet.

(4) Souhlas stavebniho uradu podle odstavce 3 plati po dobu 12 mésict;
nepozbyva vSak platnosti, pokud v této dobé bylo s provadénim
ohlasenych praci zapocato. Lhiita za¢ind bézet dnem nasledujicim po dni,
kdy byl stavebnikovi dorucen pisemny souhlas, nebo dnem nasledujicim po
dni, kdy uplynulo 7 dnli ode dne ohlaSeni.

(5) U staveb a terénnich tprav, které¢ je nezbytné bezodkladné provést
ke zmirnéni nebo odvraceni dopadu zivelni pohromy nebo zavazné havarie
stavby, mlize byt

a) po projednani se stavebnim uUfadem upusténo od vydani izemniho
rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu, poptipad¢ stanoveno, ze k provedeni
stavby nebo terénnich Gprav postaci souhlas stavebniho utradu s jejich
ohlasenim,

b) po projedndni se stavebnim ufadem omezen obsah zadosti a jejich
pfiloh na nejnutnéjsi miru nezbytnou pro rozhodnuti,

¢) stanoveno v rozhodnuti, ze n¢které doklady pfedepsané jako ptilohy k
zadosti, popfipad¢ jiné doklady budou piedlozeny ve stanovené lhité
dodatecne,

d) v odivodnénych ptipadech vydano piedbézné povoleni, v némz se
stanovi lhita dodatecného predlozeni podkladi; po jejich piedlozeni se
provede fizeni a vyda rozhodnuti,

e) zkracena lhlta pro provedeni pravniho ukonu ucastniki fizeni,
nejvyse vSak na polovinu lhiity stanovené timto zakonem nebo zvlastnim



pravnim piredpisem; o zkraceni lhit stavebni Gitad pouci ti¢astniky fizeni
v oznameni o zah4jeni fizeni.

(6) Odvoléani proti rozhodnuti vydanému v fizeni podle odstavce 5 nema
odkladny ucinek.

(7) Dokonceni staveb a praci provedenych podle odstavci 2,3 a 5 je
stavebnik povinen bezodkladné oznamit stavebnimu utradu.

HLAVA V

SPRAVNI DELIKTY

Prestupky

§ 178

(1) Fyzicka osoba se dopusti ptestupku tim, ze

a) provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni upravy, zatizeni anebo
udrzovaci prace, které je tieba ohlasit stavebnimu ufadu, bez takového
ohlaseni, nebo takovou stavbu, zménu stavby, terénni upravy anebo
zatizeni uziva (§ 104),

b) stavbu, na kterou se vztahuje povinnost ozndmeni podle § 120 odst.
1, uziva bez zkousek a jejich vyhodnoceni, které je povinen stavebnik
podle § 119 zajistit,

¢) odstrani stavbu, terénni Gpravy nebo zatizeni uvedené v § 104, aniz
by takovy zamér byl ohldsen podle § 128 odst. 1, anebo toto odstranéni
provede bez povoleni pfesto, ze stavebni ufad podle § 128 odst. 3
sdelil, ze k odstranéni je tfeba povoleni,

d) provadi vybrané Cinnosti ve vystavbé bez opravnéni podle zvlastniho
pravniho predpisu”™14) (§ 158),

e) nevyvesi informaci o zdméru a o tom, Ze podala zaddost o vydani
uzemniho rozhodnuti (§ 87 odst. 2),

f) provadi Cinnosti, ke kterym je tfeba izemni rozhodnuti, bez tohoto
rozhodnuti nebo v rozporu s nim, popiipad¢ bez tzemniho souhlasu anebo
v rozporu s nim nebo provadi ¢innosti tizemnim rozhodnutim zakazané,

g) provadi zménu stavby bez stavebniho povoleni (§ 115), vefejnopravni
smlouvy (§ 116) nebo certifikatu autorizovaného inspektora (§ 117),

h) uzivd zménu stavby v rozporu s kolauda¢nim rozhodnutim, popiipadé
stavebnim povolenim nebo v rozporu s tcelem zméeny stavby provedené na
zakladé ohlaSeni anebo takové uzivani umozni jiné osobé (§ 126 odst.

D,



1) uzivd zménu stavby v rozporu s ozndmenim stavebnika podle § 120
odst. 1 nebo kolauda¢nim souhlasem vydanym stavebnikovi podle § 122
anebo v rozporu s povolenou zménou v uzivani stavby nebo takové uzivani
stavby umozni jiné osobg,

j) odstrani stavbu, kterd vyzaduje stavebni povoleni, aniz by
odstranéni stavby bylo podle § 128 odst. 1 ohlaSeno, nebo odstranéni
provede bez povoleni pfesto, ze stavebni ufad podle § 128 odst. 3
sdélil, Ze k odstranéni je tfeba povoleni,

k) provadi novou stavbu bez stavebniho povoleni (§ 115), vefejnopravni
smlouvy (§ 116) nebo certifikatu autorizovaného inspektora (§ 117),

1) uziva stavbu bez kolauda¢niho rozhodnuti, pokud bylo takové
rozhodnuti tfeba, nebo umozni jiné osob¢ uzivat stavbu bez kolauda¢niho
rozhodnuti (§ 126 odst. 1),

m) uziva stavbu bez oznameni stavebnika podle § 120 odst. 1 nebo ptes
zékaz stavebniho ufadu podle § 120 odst. 2 anebo bez kolauda¢niho
souhlasu vydaného podle § 122 nebo takové uzivani stavby umozni jiné
osobé, nebo

n) provadi bez stavebniho povoleni (§ 115), vefejnopravni smlouvy (§
116) nebo certifikdtu autorizovaného inspektora (§ 117) anebo bez
ohlaseni stavbu nebo jeji zménu v chranéném uzemi nebo v ochranném
pasmu anebo na nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném tizemi.

(2) Stavebnik, stavbyvedouci, fyzickd osoba vykonévajici stavebni dozor
nebo vlastnik stavby se dopusti prestupku tim, ze neodstrani zavadu
zjiSténou pii kontrolni prohlidce stavby ve lhité stanovené ve vyzveé
stavebniho ufadu podle § 134 odst. 2.

(3) Stavebnik se dopusti piestupku tim, ze

a) provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni upravy, zatizeni anebo
udrzovaci prace, které je tfeba ohlasit stavebnimu Gfadu, v rozporu s
ohlasenim nebo takovou stavbu, zménu stavby, terénni upravy anebo
zafizeni uziva (§ 104),

b) porusi povinnost stanovenou v § 152 odst. 1 nebo nesplni povinnost
ulozenou v § 152 odst. 3,

¢) pres vyzvu stavebniho ufadu podle § 134 odst. 4 nezastavi prace na
stavbé,

d) provadi zménu stavby v rozporu se stavebnim povolenim (§ 115),
vefejnopravni smlouvou (§ 116) nebo certifikatem autorizovaného
inspektora (§ 117),



e) provadi novou stavbu v rozporu se stavebnim povolenim (§ 115),
vetejnopravni smlouvou (§ 116) nebo certifikdtem autorizovaného
inspektora (§ 117),

f) nesplni povinnost k ochrané vetejnych zajmii podle § 176 odst. 1,
nebo

g) provadi v rozporu se stavebnim povolenim (§ 115), vefejnopravni
smlouvou (§ 116) nebo certifikatem autorizovaného inspektora (§ 117)
anebo ohlaSenim stavbu nebo jeji zmény v chranéném uzemi nebo v
ochranném pasmu anebo na nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném
uzemi.

(4) Stavbyvedouci se dopusti piestupku tim, Ze nesplni povinnost pii
ptipravé a provadéni stavby podle § 153 odst. 1 nebo 2.

(5) Fyzicka osoba vykonavajici stavebni dozor se dopusti prestupku tim,
ze nesplni povinnost pfi ptipravé a provadéni stavby podle § 153 odst.
3 nebo 4.

(6) Vlastnik technické infrastruktury se dopusti pfestupku tim, ze
nesplni povinnost podle § 161.

§ 179
Za ptestupek podle § 178 Ize ulozit pokutu

a) do 200 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. a), b), ¢),
d) a e), odstavce 3 pism. a), b) a c) a odstavcti 2,4, 5a 6,

b) do 500 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. f), g), h),
1) aj) a odstavce 3 pism. d),

¢) do 1000 000 K¢, jde-li o ptestupek podle odstavce 1 pism. k), 1) a
m) a odstavce 3 pism. e) a f),

d) do 2 000 000 K¢, jde-li o ptestupek podle odstavce 1 pism. n) a
odstavce 3 pism. g).

Spravni delikty pravnickych osob a podnikajicich fyzickych osob
§ 180

(1) Pravnickd nebo podnikajici fyzickd osoba se dopusti spravniho
deliktu tim, ze

a) provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni Gpravy, zafizeni anebo
udrzovaci prace, které je tfeba ohlésit stavebnimu ufadu, bez takového
ohlaseni, nebo takovou stavbu, zménu stavby, terénni upravy anebo
zafizeni uziva (§ 104),



b) stavbu, na kterou se vztahuje povinnost oznameni podle § 120 odst.
1, uziva bez zkousek a jejich vyhodnoceni, které je povinen stavebnik
podle § 119 zajistit,

¢) odstrani stavbu, terénni Upravy nebo zafizeni uvedené v § 104, aniz
by takovy zamér byl ohlaSen podle § 128 odst. 1, anebo toto odstranéni
provede bez povoleni pfesto, Ze stavebni ufad podle § 128 odst. 3
sd¢lil, ze k odstranéni je tfteba povoleni,

d) provadi vybrané ¢innosti ve vystavbé fyzickymi osobami, které nemaji
opravnéni podle zvlaStniho pravniho predpisu™14) (§ 158), e) nevyvesi
informaci o zaméru a o tom, ze podala zadost o vydani uizemniho
rozhodnuti (§ 87 odst. 2),

f) provadi Cinnosti, ke kterym je tfeba uzemni rozhodnuti, bez tohoto
rozhodnuti nebo v rozporu s nim, poptipad¢ bez uzemniho souhlasu anebo
v rozporu s nim nebo provadi ¢innosti uzemnim rozhodnutim zakézané,

g) provadi zménu stavby bez stavebniho povoleni (§ 115), vefejnopravni
smlouvy (§ 116) nebo certifikatu autorizovaného inspektora (§ 117),

h) uzivd zménu stavby v rozporu s kolauda¢nim rozhodnutim, poptipadé
stavebnim povolenim nebo v rozporu s acelem zméeny stavby provedené na
zaklad¢ ohlaSeni anebo takové uzivani umozni jiné osobé (§ 126 odst.

D,

1) uzivd zménu stavby v rozporu s oznamenim stavebnika podle § 120
odst. 1 nebo kolauda¢nim souhlasem vydanym stavebnikovi podle § 122
anebo v rozporu s povolenou zménou v uzivani stavby nebo takové uzivani
stavby umozni jiné osobg,

j) odstrani stavbu, kterd vyzaduje stavebni povoleni, aniz by
odstranéni stavby bylo podle § 128 odst. 1 ohlaSeno, nebo odstranéni
provede bez povoleni pfesto, ze stavebni ufad podle § 128 odst. 3
sdelil, ze k odstranéni je tfeba povoleni,

k) provadi novou stavbu bez stavebniho povoleni (§ 115), vefejnopravni
smlouvy (§ 116) nebo certifikatu autorizovaného inspektora (§ 117),

1) uziva stavbu bez kolaudac¢niho rozhodnuti, pokud bylo takové
rozhodnuti tfeba, nebo umozni jiné osob¢ uzivat stavbu bez kolauda¢niho
rozhodnuti (§ 126 odst. 1),

m) uziva stavbu bez oznameni stavebnika podle § 120 odst. 1 nebo pres
zékaz stavebniho ufadu podle § 120 odst. 2 anebo bez kolauda¢niho
souhlasu vydaného podle § 122 nebo takové uzivani stavby umozni jiné
osobé, nebo

n) provadi bez stavebniho povoleni (§ 115), vefejnopravni smlouvy (§



116) nebo certifikatu autorizovaného inspektora (§ 117) anebo bez
ohlaseni stavbu nebo jeji zménu v chranéném tizemi nebo v ochranném
pasmu anebo na nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném uzemi.

(2) Pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba se jako stavebnik anebo
vlastnik stavby dopusti spravniho deliktu tim, ze neodstrani zavadu
zjisténou pii kontrolni prohlidce stavby ve lhiité stanovené ve vyzve
stavebniho tradu podle § 134 odst. 2.

(3) Préavnicka nebo podnikajici fyzick4 osoba se jako stavebnik dopusti
spravniho deliktu tim, Ze

a) provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni upravy, zatizeni anebo
udrzovaci prace, které je tfeba ohlasit stavebnimu Utadu, v rozporu s
ohlasenim nebo takovou stavbu, zménu stavby, terénni Upravy anebo
zafizeni uziva (§ 104),

b) porusi povinnost stanovenou v § 152 odst. 1 nebo nesplni povinnost
uloZenou v § 152 odst. 3,

¢) pres vyzvu stavebniho ufadu podle § 134 odst. 4 nezastavi prace na
stavbe,

d) provadi zménu stavby v rozporu se stavebnim povolenim (§ 115),
vetejnopravni smlouvou (§ 116) nebo certifikdtem autorizovaného
inspektora (§ 117),

e) provadi novou stavbu v rozporu se stavebnim povolenim (§ 115),
vetejnopravni smlouvou (§ 116) nebo certifikdtem autorizovaného
inspektora (§ 117),

f) nesplni povinnost k ochrané¢ vetfejnych zdjmu podle § 176 odst. 1,
nebo

g) provadi v rozporu se stavebnim povolenim (§ 115), vefejnopravni
smlouvou (§ 116) nebo certifikdtem autorizovaného inspektora (§ 117)
anebo ohlaSenim stavby nebo jeji zmény v chrdnéném uzemi nebo v
ochranném pasmu anebo na nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném
uzemi.

(4) Pravnicka nebo podnikajici fyzick4 osoba se jako vlastnik technické
infrastruktury dopusti spravniho deliktu tim, Ze nesplni povinnost
podle § 161.

(5) Stavebni podnikatel se dopusti spravniho deliktu tim, Ze jako
zhotovitel provadi pro jin¢ho

a) cCinnosti, ke kterym je tfeba tizemni rozhodnuti, bez tohoto
rozhodnuti nebo v rozporu s nim, popiipad¢ bez tzemniho souhlasu anebo
v rozporu s nim nebo provadi ¢innosti tzemnim rozhodnutim zakazané,



b) stavbu nebo zménu stavby, terénni Gpravy, zafizeni anebo udrzovaci
prace, které je tieba ohlasit stavebnimu ufadu, bez takového ohlaseni
nebo v rozporu s nim (§ 104), nebo

c) stavbu nebo zménu stavby bez stavebniho povoleni (§ 115),
vetejnopravni smlouvy (§ 116), certifikatu autorizovaného inspektora (§
117) nebo v rozporu s nimi.

§ 181
Za spravni delikt podle § 180 se uloZzi pokuta

a) do 200 000 K¢, jde-li o spravni delikt podle odstavce 1 pism. a),
b), c¢), d) a e), odstavce 3 pism. a),b)ac), odstavci2 a4 a
odstavce 5 pism. b),

b) do 500 000 K&, jde-li o spravni delikt podle odstavce 1 pism. f),
g), h), 1) aj), odstavce 3 pism. d) a odstavce 5 pism. a) a ¢),

¢) do 1 000 000 K&, jde-li o spravni delikt podle odstavce 1 pism. k),
1) am) a odstavce 3 pism. e) a f),

d) do 2 000 000 K¢, jde-li o spravni delikt podle odstavce 1 pism. n) a
odstavce 3 pism. g).

§ 182
Spolec¢né ustanoveni

(1) Préavnicka osoba za spravni delikt neodpovida, jestlize prokaze, ze
vynalozila veSkeré usili, které bylo mozno pozadovat, aby poruseni
pravni povinnosti zabranila.

(2) Pii urceni vyse pokuty pravnické osob¢ se ptihlédne k zdvaznosti
spravniho deliktu, zejména ke zptisobu jeho spachani a jeho nasledkiim a
k okolnostem, za nichz byl spachan.

(3) Odpovédnost pravnické osoby za spravni delikt zanika, jestlize
stavebni ufad o ném nezahdjil fizeni do 1 roku ode dne, kdy se o ném
dozvédél, nejpozdéji vsak do 3 let ode dne, kdy byl spachan.

(4) Sprévni delikty podle tohoto zdkona v prvnim stupni projednava
stavebni ufad ptislusSny podle § 13, 15 a 16. Dopusti-li se spravniho
deliktu podle tohoto zdkona obec, jejiz obecni tfad je stavebnim Gfadem
prislusnym vést fizeni o spravnim deliktu, urci nadiizeny organ, ktery
jiny obecni ufad, ktery je stavebnim ufadem, provede fizeni a vyda
rozhodnuti.

(5) Na odpovédnost za jednéani, k némuz doslo pii podnikani fyzické



osoby”*55) nebo v ptimé souvislosti s nim, se vztahuji ustanoveni zakona
o odpovédnosti a postihu pravnické osoby.

§ 183
(1) Pokuty vybird a vymaha spravni organ, ktery je ulozil.

(2) Pfijem z pokut je pfijmem rozpoctu, ze které¢ho je hrazena ¢innost
spravniho organu, ktery pokutu ulozil.

(3) Pti vybirani a vymahani pokut se postupuje podle zvlastniho
pravniho predpisu”56).

HLAVA VI
SPOLECNE USTANOVENI K SOUDNIMU PREZKUMU
§ 184

Pti pfezkouméani opatfeni obecné povahy vydanych podle tohoto zékona
soud vychazi ze skutkového a pravniho stavu, ktery tu byl v dobé
rozhodovéani spravniho organu.

CAST SESTA

PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Prechodna ustanoveni

§ 185

(1) Poskytovatelé tidajii poskytnou udaje o uzemi pro pofizeni tzemné
analytickych podkladii nejpozdéji do 9 mésicli po dni nabyti i€innosti
tohoto zdkona ufadim Uzemniho pldnovani a krajskym uradim. Dolozi-li
poskytovatel udaji v této lhité¢ zadvazné divody, mize byt lhita
prodlouzena nejdéle o 3 mésice.

(2) Vlastnik technické infrastruktury dokoncené a zkolaudované piede
dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona poskytne ve 1hit¢ do 9 mésici po
dni nabyti Uc¢innosti tohoto zdkona tufadu uzemniho planovani
polohopisnou situaci technické infrastruktury. Do 6 let po dni nabyti
ucinnosti tohoto zdkona poskytne polohopisné udaje této situace v
soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastralni*18) v
meéfitku katastralni mapy nebo métitku podrobnéjSim.

(3) Uzemné analytické podklady poiidi pro své spravni uzemi uad
uzemniho pldnovani do 24 mésici a krajsky Grad do 30 mésict po dni
nabyti ucinnosti tohoto zékona. Nebudou-li tzemné¢ analytické podklady
pofizeny, bude pofizeni izemné planovaci dokumentace vzdy zahrnovat i
zpracovani pruzkumi a rozbort feSen¢ho izemi v rozsahu odpovidajicim



uzemng analytickym podkladtm.

(4) Urbanistické studie, izemni generely a uzemni prognézy, zpracované
pfede dnem nabyti U¢innosti tohoto zakona, které neptesahuji hranice
pusobnosti jednoho ufadu uzemniho pladnovani, provéii tento urad ve
spolupraci s dotéenymi obcemi z hlediska jejich aktualnosti; v
ostatnich pfipadech provéii jejich aktudlnost krajsky urad ve
spolupraci s dotéenymi ufady izemniho planovani. Utad, ktery potvrdil
aktualnost urbanistické studie, uzemniho generelu a izemni prognozy,
podd navrh na vlozeni dat, poptipadé¢ vlozi data o nich do evidence

uzemné planovaci ¢innosti.

(5) Zadéni urbanistické studie, izemniho generelu nebo izemni prognozy,
rozpracovanych ke dni nabyti i€¢innosti tohoto zakona, se povazuje za
zadani Gzemni studie.

§ 186

Politiku izemniho rozvoje pofidi ministerstvo a predlozi vlade ke
schvaleni do 2 let ode dne nabyti Gi¢innosti tohoto zakona.

§ 187

(1) Uzemné planovaci dokumentace schvalena pfede dnem 1. Gervence 1992
pozbyva platnosti nejpozdéji do 3 let ode dne nabyti Gi¢innosti tohoto
zakona.

(2) Krajsky urad proveéti izemni plany velkych izemnich celka z hlediska
aktualnosti jednotlivych zaméra a splnéni kritérii jejich nadmistniho

vyznamu. Zamery vyhovujici uvedenym hlediskiim pievezme bez vécné zmeny
do navrhu zdsad Gzemniho rozvoje projednanych s dotéenymi organy.
Uzemni plan velkého uzemniho celku a pravni predpis, kterym byla
vyhlaSena jeho zavazna cast, pozbyva platnosti dnem nabyti uc¢innosti

zasad iizemniho rozvoje pro uzemi témito zasadami feSené.

(3) Zasady uzemniho rozvoje potidi krajsky ufad a vyda zastupitelstvo
kraje nejpozdéji do 3 let ode dne nabyti G€innosti tohoto zakona.
Uplynutim této lhity pozbyvaji platnosti uzemni plany velkych tizemnich
celkt.

(4) Pti potizeni prvnich zasad uzemniho rozvoje zpracuje krajsky trad
jejich zadani, které obsahuje hlavni cile a pozadavky na jejich feseni.
Zadéani zaSle jednotlivé dotéenym organim, dotCenym obcim, sousednim
krajim a ministerstvu, které mohou do 30 dnti po obdrzeni uplatnit své
pozadavky, véetné¢ pozadavkll na vyhodnoceni vlivu uplatiiovani zasad
uzemniho rozvoje na podminky udrzitelného rozvoje v tuzemi. Krajsky uiad
navrh zadéani, upraveny podle vysledkli projedndni, piedlozi ke
schvaleni. Zadani pro pofizeni zasad uzemniho rozvoje schvaluje
zastupitelstvo kraje.



(5) Ustanoveni § 45 odst. 2 se neuplatni na prvni vydané zasady
uzemniho rozvoje.

(6) Schvalené zadani izemniho planu velkého izemniho celku a zpracovany
navrh uzemniho planu velkého izemniho celku, které spliuji pozadavky
tohoto zdkona na zédsady uzemniho rozvoje, se povazuji za schvalené
zadani zasad uzemniho rozvoje a navrh zasad izemniho rozvoje.

(7) Do doby vydani zasad uzemniho rozvoje se povazuji za zavaznou ¢ast
uzemniho plénu velkého tzemniho celku rozvojové plochy nadmistniho
vyznamu, plochy a koridory umoznujici umisténi staveb dopravni a
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, vymezeni regionélnich a
nadregionalnich izemnich systému ekologické stability, limity vyuziti
uzemi nadmistniho vyznamu a plochy pro vefejné prospésné stavby
obsazené¢ ve schvaleném uzemnim planu velkého tizemniho celku; ostatni
¢asti feSeni pozbyvaji platnosti dnem nabyti G¢innosti tohoto zédkona.

Pii projednavani a vydani navrhu zmény tzemniho planu velkého tzemniho
celku se postupuje pfimétene podle § 37 odst. 2 az 5, § 38 az 41.

§ 188

(1) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho ttvaru nebo zény schvalenou

po 1. Cervenci 1992 nahradi obec do 5 let ode dne nabyti G€innosti

tohoto zdkona tzemnim planem nebo regulacnim planem. Marnym uplynutim
stanovené lhiity pozbyva tato uzemné planovaci dokumentace platnosti.

Tato lhiita nebézi v piipadé feSeni rozporti pii pofizovani nového
uzemniho planu nebo regula¢niho planu.

(2) Uzemni plan obce a regulaéni plan schvaleny po 1. &ervenci 1998 lze
do 5 let po dni nabyti G¢innosti tohoto zakona podle né&j upravit, v
rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyva platnosti. V
piipad¢ feSeni rozporu tato lhita nebézi. Pokud izemni plany obci a
regulacni plany schvalené pfede dnem nabyti uc¢innosti tohoto zdkona a
pravni ptedpisy, jimiz byly vyhldSeny, nebyly nahrazeny vydanymi
uzemnimi plany a regula¢nimi plany, pozbyvaji platnosti uplynutim 5 let

ror v

ode dne nabyti u¢innosti tohoto zakona.

(3) Uzemni plany obci, regulaéni plany a jejich zmény, u kterych bylo
pfede dnem nabyti i€¢innosti tohoto zékona zahéjeno pofizovani, se podle
tohoto zakona upravi, projednaji a vydaji; pfitom Cinnosti ukoncené
pfede dnem nabyti G€¢innosti tohoto zdkona se posuzuji podle dosavadnich
pravnich ptedpist.

(4) Pii projednani a vydani navrhu zmény uzemniho planu obce,
regula¢niho planu nebo tzemné planovaci dokumentace sidelniho tvaru
nebo zony schvalené prede dnem nabyti uc¢innosti tohoto zédkona se
postupuje podle tohoto zékona. O upraveé smérné ¢asti této dokumentace
rozhoduje pro své tzemi obecni Ufad, v ostatnich piipadech trad
uzemniho pldnovani. Pii Gpravé se postupuje podle dosavadnich pravnich
predpisu.



§ 189

(1) Za zastavéné uzemi se povazuje soucasn¢ zastavéné izemi obce
vyznacené podle dosavadnich pravnich pfedpist v izemnim planu obce nebo
v regulaénim planu, a to po dobu platnosti této izemné planovaci
dokumentace. V ptipad¢ potizovani a vydani jejich zmény se zastavéné
uzemi aktualizuje podle tohoto zékona.

(2) Platné Gzemni plany velkych tzemnich celkil jsou ve schvaleném

rozsahu zavazné pro pofizovani uzemnich plant, regulacnich plani a pro
rozhodovéni v uzemi. Platné uzemni pldny obci a izemné planovaci

dokumentace sidelnich utvart jsou zdvazné pro pofizovani regulacnich
plani schvalovanych zastupitelstvy obci a pro rozhodovani v uzemi.

(3) Kvalifika¢ni ptedpoklad pro vykon izemné planovaci ¢innosti spliiuje
ufednik, ktery vykonavéa ke dni nabyti u¢innosti tohoto zdkona uzemné
planovaci ¢innost na ministerstvu, krajském tadu nebo obecnim ufadu a
ma prislusné osvédceni zvlastni odborné zplisobilosti podle zvlastniho
pravniho piedpisu”17) vydané pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona.

§ 190

(1) Obecné stavebni ufady vykonavaji ptisobnost podle tohoto zakona ve
spravnich obvodech, ve kterych vykonavaly plsobnost k 31. prosinci
2006.

(2) Obec, jejiz obecni ufad je obecnym stavebnim tradem, miize uzaviit
vetejnopravni smlouvu s jinou obci o tom, zZe pro ni bude vykondvat
pusobnost stavebniho ufadu; pfitom postupuje podle spravniho fadu.
Jinak pro takovou obec vykondva plisobnost obecného stavebniho ufadu
povéfeny obecni ufad, v jehoz spravnim obvodu lezi.

(3) Rizeni zahajena piede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona se
dokon¢i podle dosavadnich pravnich ptedpist, s vyjimkou

a) stavebnich fizeni neukoncenych v prvnim stupni, ktera se tykaji
staveb, u nichz podle nové pravni upravy postaci ohlaseni; na takové
stavby se hledi jako na ohlaSené podle tohoto zakona, za ohlaseni se v
tomto piipadé povazuje zadost o vydani stavebniho povoleni a za den
ohlaSeni den nabyti u¢innosti tohoto zdkona,

b) fizeni o spravnim deliktu spachaném ptfede dnem nabyti Gi€innosti
tohoto zdkona, pokud nova pravni Gprava je pro obvinéného ptiznivejsi,

¢) fizeni o prestupku a spravnim deliktu, kdy podle nové pravni upravy
se jednani obvinéného nepovazuje za poruseni stavebni kdzn¢; v takovém

pripadé¢ se fizeni zastavi,

d) tizeni o vyvlastnéni, které se dokonci podle zvlastniho pravniho



ptedpisu.

(4) Neukoncena fizeni vedend podle dosavadni pravni Gpravy dokonci
stavebni ufad, ktery se stal pfisluSnym k vedeni fizeni v dané véci
podle tohoto zakona.

(5) U staveb pravomocné povolenych piede dnem nabyti ti¢innosti tohoto
zdkona se provede kolauda¢ni fizeni podle dosavadnich pravnich
ptedpisi.

(6) V ptipadé pochybnosti prislusny krajsky utrad stanovi, ktery
stavebni tfad povede neukoncena fizeni.

§ 191

Mestské a obecni ufady, které nebudou vykondavat piisobnost obecného
stavebniho uradu, jsou povinny ptedat nejpozdéji do 30 dnii od ukonceni
¢innosti stavebniho ufadu veSkeré doklady tykajici se neukoncenych
spravnich ftizeni vedenych podle stavebniho zédkona stavebnim tfadiim, na
kter¢ tato agenda prechazi, a o pfedani sepsat protokol.

§ 192
Vztah ke spravnimu fadu

Na postupy a fizeni se pouziji ustanoveni spravniho fadu, pokud tento
zakon nestanovi jinak.

Zmocnovaci ustanoveni
§ 193

Ministerstvo vyda pravni predpisy k provedeni § 21 odst. 4, § 26 odst.
2, § 36 odst. 6, § 38 odst. 6, § 40 odst. 4, § 42 odst. 4, § 43 odst.

6, § 47 odst. 6, § 48 odst. 8, § 51 odst. 4, § 55 odst. 5, § 61 odst.

4, § 64 odst. 6, § 66 odst. 6, § 78 odst. 4, § 86 odst. 6, § 87 odst.

4, §92 odst. 5, § 95 odst. 6, § 96 odst. 8, § 99 odst. 2, § 100 odst.

3, § 105 odst. 5,§ 110 odst. 5, § 115 odst. 6, § 116 odst. 1, § 117
odst. 6, § 120 odst. 5, § 122 odst. 6, § 125 odst. 6, § 127 odst. 4, §

128 odst. 7, § 134 odst. 6, § 138 odst. 5, § 143 odst. 5, § 150 odst.
3,8 157 odst. 4, § 162 odst. 7.

§ 194
K provedeni § 169

a) ministerstvo stanovi pravnim predpisem obecné pozadavky na vystavbu
[§ 2 odst. 2 pism. e)],

b) Ministerstvo zeméd€lstvi stanovi pravnim piedpisem technické



pozadavky pro vodni dila,

¢) Ministerstvo dopravy stanovi pravnim piedpisem technické pozadavky
pro letecké stavby podle zdkona o civilnim letectvi*57), pro stavby

drah a na draze vcetn¢ zafizeni na draze, stavby dalnic, silnic,

mistnich komunikaci a vetejné piistupnych tcelovych komunikaci a rozsah
a obsah projektové dokumentace k uvedenym stavbam,

d) Ministerstvo primyslu a obchodu stanovi pravnim predpisem technické
pozadavky pro stavby uranového primyslu a pro stavby jadernych
zafizeni, e) hlavni mésto Praha stanovi nafizenim vydanym v pfenesené
pusobnosti obecné technické pozadavky na vystavbu v hlavnim mésté
Praze.

§ 195

Vyjimky z kvalifikatnich pozadavkt vzdélani podle § 24 udéluje
ministerstvo v ptipadech prokazatelné kvality prace na useku izemniho
planovani.

Zavére€na ustanoveni

§ 196

(1) Ohléaseni, zadosti, navrhy a dalsi podani podle tohoto zdkona, pro
ktera provadéci pravni piedpis urcuje formuléfe, 1ze Cinit pouze na

téchto formuléfich, a to i v elektronické podobé podepsané podle

zvlastnich pravnich piedpisi”58).

(2) Pokud tento zakon nebo jiny pravni predpis vydany k jeho provedeni
stanovi povinnost postupovat podle technické normy (CSN, CSN EN), musi
byt tato technicka norma bezplatné verejné ptistupna.

§ 197

ZruSovaci ustanoveni

Zrusuji se

1. Zakon ¢. 86/1946 Sb., o stavebni obnoveé.

2. Zékon €. 115/1947 Sb., jimz se meni a dopliiuje zakon ze dne 12.
dubna 1946, €. 86, o stavebni obnove.

3. Zakon ¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zéakon).

4. Zékon ¢. 262/1992 Sb., kterym se méni a dopliluje zakon €. 50/1976
Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
zakona ¢. 103/1990 Sb.



5. Zéakon ¢. 43/1994 Sb., kterym se méni a dopliiuje zakon ¢. 50/1976
Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

6. Zakon €. 59/2001 Sb., kterym se méni zdkon €. 50/1976 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist.

7. Zékon ¢. 422/2002 Sb., kterym se méni zdkon €. 50/1976 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

8. Vyhlaska ¢. 120/1979 Sb., o prostorové identifikaci informaci.

9. Vyhlaska ¢. 132/1998 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
stavebniho zékona.

10. Vyhlaska ¢. 135/2001 Sb., o izemné planovacich podkladech a uizemné
planovaci dokumentaci.

11. Vyhlaska ¢. 492/2002 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 132/1998 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni stavebniho zékona.

12. Vyhlaska ¢. 570/2002 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 135/2001 Sb.,
o uzemn¢ planovacich podkladech a izemné planovaci dokumentaci.

CAST SEDMA

UCINNOST

§ 198

Tento zékon nabyva G¢innosti dnem 1. ledna 2007, s vyjimkou ustanoveni
§ 143, 144, 145, 147 a 151, kterd nabyvaji G¢innosti dnem 1. Cervence
2006, a s vyjimkou ustanoveni § 102 odst. 2, které nabyva ucinnosti
dnem 1. ledna 2012.

Zaorélek v. r.

Klaus v. 1.

Paroubek v. 1.

Pril.

Réamcovy obsah vyhodnoceni vlivli politiky uzemniho rozvoje, zdsad
uzemniho rozvoje a tzemniho planu na zivotni prostiedi pro ucely

posuzovani vlivi koncepci na zivotni prostiedi (Cast A vyhodnoceni
vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi)



[K § 19 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o0 uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon)]

1. Zhodnoceni vztahu politiky Gzemniho rozvoje k cilim ochrany
zivotniho prostfedi pfijatym na mezistatni nebo komunitarni Girovni.
Zhodnoceni vztahu tUzemné planovaci dokumentace k cilim ochrany
zivotniho prostiedi pfijatym na vnitrostatni urovni.

2. Udaje o soucasném stavu Zivotniho prostfedi v feSeném tzemi a jeho
ptedpokladaném vyvoji, pokud by nebyla uplatnéna politika uzemniho
rozvoje nebo zemné planovaci dokumentace.

3. Charakteristiky zivotniho prostfedi, které by mohly byt uplatnénim
politiky tizemniho rozvoje nebo uzemné planovaci dokumentace vyznamné
ovlivnény.

4. Soucasné problémy a jevy Zivotniho prostiedi, které by mohly byt
uplatnénim politiky tzemniho rozvoje nebo tzemné planovaci dokumentace
vyznamné ovlivnény, zejména s ohledem na zvlasté chranéna tizemi a ptaci
oblasti.

5. Zhodnoceni stavajicich a ptfedpokladanych vlivli navrhovanych variant
politiky uzemniho rozvoje nebo uzemné planovaci dokumentace, v€etné
vlivk  sekundérnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych,
sttednédobych a dlouhodobych, trvalych a pfechodnych, kladnych a
zapornych; hodnoti se vlivy na obyvatelstvo, biologickou rozmanitost,
faunu, floru, ptidu, vodu, ovzdusi, klima, hmotn¢ statky, kulturni
dédictvi veetné dédictvi architektonického a archeologického a vlivy na
krajinu vcetné vztahli mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

6. Porovnani zjisténych nebo predpokladanych kladnych a zdpornych vliva
podle jednotlivych variant feSeni a jejich zhodnoceni. Srozumitelny
popis pouzitych metod vyhodnoceni véetné jejich omezeni.

7. Popis navrhovanych opatieni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci
vSech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivii na
zivotni prostiedi.

8. Zhodnoceni zplisobu zapracovani cili ochrany zivotniho prosttedi
pfijatych na mezinarodni nebo komunitarni urovni do politiky izemniho
rozvoje a jejich zohlednéni pii vybéru feseni. Zhodnoceni zpiisobu
zapracovani vnitrostatnich cili ochrany Zivotniho prostredi do tzemné
planovaci dokumentace a jejich zohlednéni pii vyberu variant feSeni.

9. Navrh ukazateli pro sledovani vlivu politiky izemniho rozvoje a
uzemng planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi.

10. Netechnické shrnuti vyse uvedenych udaja.



1) § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.

2) Zakon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

3) § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.

4) Naptiklad zékon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zadkoni
(vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon 2 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpist, zékon €. 86/2002 Sb.,

0 ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalsich zakont (zékon o ochrané
ovzdus$i), Sb., o ochrané¢ zeméd¢lského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi, zékon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdgjSich predpist, zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a
doplnéni nékterych zakoni (lesni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakon €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozd¢jsich predpist,
zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jSich
predpisii, zadkon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané¢ a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisii, zdkon ¢.
164/2001 Sb., o pfirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich piirodnich
mineralnich vod, pfirodnich 1é¢ebnych 1aznich a lazeniskych mistech a o
zméné nekterych souvisejicich zékont (lazensky zakon), ve znéni
pozdéjsich ptedpisi, zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve
znéni pozdéjsich piedpist, zdkon €. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného
zdravi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

5) § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb.
6) § 140 zakona ¢. 500/2004 Sb.

7) Zakon ¢. 131/2000 Sb. , o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
ptedpisi.

8) Zakon ¢. 314/2002 Sb., o stanoveni obci s povéfenym obecnim ufadem a
stanoveni obci s rozsifenou plisobnosti, ve znéni zadkona ¢. 387/2004 Sb.

9) Zakon ¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a o omezovani
zneCisténi, o integrovaném registru zne€istovani a o zmeéné nékterych
zékont (zékon o integrované prevenci), ve znéni pozdéjsSich predpist.

10) Zakon ¢. 18/1997 Sb., o mirovém vyuzivani jaderné energie a
ionizujiciho zafeni (atomovy zékon) a o zméné¢ nékterych zékont, ve

znéni pozdéjsich predpist.

11) Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o
zméné nekterych souvisejicich zdkont, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

12) Zékon €. 114/1992 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist.



13) § 139 zékona ¢. 500/2004 Sb.

14) Zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt
a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrii a technikl ¢innych ve
vystavbe, ve znéni pozdéjsich predpist.

15) Zakon ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych ¢islech a o
zméné nékterych zékonl (zdkon o evidenci obyvatel), ve znéni pozdéjsich
ptedpisi.

15) Zakon &. 326/1999 Sb., o pobytu cizincli na izemi Ceské republiky a
o zméné nekterych zakont, ve znéni pozdé€jsich predpisi.

16) § 76 zakona ¢. 500/2004 Sb.

17) § 21 az 26 zdkona &. 312/2002 Sb., o Ufednicich uzemnich
samospravnych celkti a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni zdkona ¢.
46/2004 Sb.

18) Naftizeni vlady €. 116/1995 Sb., kterym se stanovi geodetické
referencni systémy, statni mapova dila zavazna na celém tizemi statu a

zasady jejich pouzivani.

19) Zakon ¢. 248/2000 Sb., o podpofte regionalniho rozvoje, ve znéni )
zakona ¢. 320/2002 Sb.

20) Zakon ¢. 123/1998 Sb., o pravu na informace o zivotnim prostiedi,
ve znéni pozdéjsich predpist.

21) § 172 odst. 3 zékona ¢. 500/2004 Sb.

22) Zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisii.

23) § 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb.

24) Zékon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych tfadech
a o zmén¢ zakona €. 229/1991 Sb., o Gprave vlastnickych vztaht k pid¢ a
jinému zeméd¢€lskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist.

25) § 159 az 170 zékona ¢. 500/2004 Sb.

26) § 6 odst. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.

27) § 16 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

28) § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb.

29) § 8 odst. 4, § 9 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zakona ¢. 93/2004
Sb.



30) § 10 zékona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zdkona €. 93/2004 Sb.

31) § 9 odst. 8, § 8 odst. 3 zdkona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zdkona €.
93/2004 Sb.

32) Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist.

33) § 2, 3 a 11 zdkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Gpravach a o

pozemkovych tfadech a o zméné¢ zakona €. 229/1991 Sb., o Gpravé
vlastnickych vztahi k pid¢ a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

34) Napiiklad zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich

ptedpisii, zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

35) Zékon ¢&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n€které spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym
prostorim a dopliluji nékteré zdkony (zakon o vlastnictvi bytl), ve
znéni pozdéjsich predpist.

36) Napriklad § 70 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny,
ve znéni zakona ¢. 218/2004 Sb.,

36)§ 23 zékona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.

37) Naptiklad zékon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, zdkon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potiebu a o0 zmeéné nékterych zdkont (zékon o vodovodech a
kanalizacich), ve znéni pozd¢jSich predpisu, zakon €. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozd¢jsich predpist,

37)zékon ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist.
38) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych

zakont (zakon o oceniovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisti.

39) Zékon ¢&. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o
zméné a doplnéni nékterych zékoni, ve znéni pozdéjsich predpist.

39) Nafizeni vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické
pozadavky na vybrané stavebni vyrobky.

Natizeni vlady ¢. 190/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky
na stavebni vyrobky ozna¢ované CE, ve znéni nafizeni vlady ¢. 251/2003
Sb. a nafizeni vlady ¢. 128/2004 Sb.



40) Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist.

41) Naptiklad § 4 vyhlasky €. 111/1981 Sb., o ¢isténi komind,

41) § 15 a 19 vyhlasky €. 428/2001 Sb., kterou se provadi zdkon €.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o
zméné nékterych zékont (zdkon o vodovodech a kanalizacich),

§ 4 vyhlasky ¢. 85/1978 Sb., o kontrolach, revizich a zkouskach
plynovych zafizeni, ve znéni natizeni vlady ¢. 352/2000 Sb.

42) Zékon ¢. 552/1991 Sb., o statni kontrole, ve znéni pozdéjsich
predpist.

43) Zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni ukolii ochrany
obyvatelstva.

44) § 35 odst. 1 zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni zdkona ¢. 102/2000 Sb.

45) Obcansky zakonik.

46) Zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

47) § 22 odst. 3 zdkona €. 360/1992 Sb., ve znéni zakona ¢. 224/2003
Sb.

48) Zakon ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzb€ a o0 zmeéné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjSich predpist.

49) Naptiklad zakon ¢. 360/1992 Sb., zakon ¢. 200/1994 Sb., o
zemémeéfictvi a o zméné a doplnéni nékterych zadkonu souvisejicich s jeho
zavedenim, ve znéni pozd¢jSich predpisi.

50) § 68 zakona ¢. 499/2004 Sb.

51) Zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k
pozemku nebo ke stavbe (zékon o vyvlastnéni).

52) § 15 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.
53) § 58 a § 62 odst. 3 az 6 zakona ¢. 500/2004 Sb.

54) Zékon €. 239/2000 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist.



54)Zakon ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nekterych zakont
(krizovy zékon), ve znéni pozd¢jsich predpisii.

Zakon €. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

55) § 2 odst. 2 obchodniho zakoniku, ve znéni pozd¢jsich piedpisii.
56) Zakon ¢&. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkil, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

57) § 36 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zmén¢ a
doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon).

58) Zékon ¢. 227/2000 Sb., o elektronickém podpisu, ve znéni pozdéjsich
predpist.



